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WSTEP

W  celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego Rada Miasta 1 Gminy Sanniki podjeta Uchwale Nr
49/X111/2019 z dnia 25 kwietni 2019. o przystgpieniu do sporzadzenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sanniki, ktore
jest zmiang obowigzujacego dokumentu zatwierdzonego Uchwata Nr 207/XXV/2001 Rady
Gminy Sanniki z dnia 9.02.2001 r. i zmienianego w latach 2011, 2012, 2013, 2015 w
zakresie rozmieszczenia elektrowni wiatrowych i terenéw eksploatacji kopalin.

Dokument Studium jest podstawa koordynacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, powinien by¢ takze podstawa koordynacji wszystkich decyzji 1 przedsigwzie¢
realizacyjnych samorzadu w zakresie gospodarki przestrzennej gminy. W Studium
uwzgledniono zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz
zadania strategiczne zawarte w obowiazujagcym Studium 1 ,,Strategii Rozwoju Gminy
Sanniki na lata 2016-2030” przyjetej Uchwata Nr 92/XXIII/2016 RMiG z dnia 23 lutego
2016r..

Studium nie jest aktem prawa miejscowego.
W studium okresla si¢ miedzy innymi:

e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy,

e kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow,

e obszary oraz zasady ochrony $rodowiska 1 jego zasobdw, ochrony przyrody,

krajobrazu, w tym kulturowego,

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow,

e kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury techniczne;,

e obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym,

e obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych 1 innych
wymagan,

e kierunki 1 zasady ksztaltowania rolniczej 1 leSnej przestrzeni produkcyjne;,

e obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji 1 rekultywacji.

Studium odgrywa rol¢ w ksztattowaniu struktury funkcjonalno - przestrzennej miasta i
gminy jako $rodek informacji o mozliwo$ciach 1 ograniczeniach w odniesieniu do poszczego6l-
nych obszarow.

W sporzadzonym dokumencie rozktad przestrzenny istniejgcego i postulowanego
zagospodarowania pozostaje w znaczace] wigkszosci niezmieniony w stosunku do
obowigzujacego Studium.

Zmiany ograniczaja si¢ glownie do okreslenia na nowo zasad zagospodarowania na
terenach wyznaczonych do rozwoju zainwestowania w obowigzujacym dokumencie i
dotycza:

- terenéw wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja 1 wypoczynkiem w obrgbach
geodezyjnych Barcik, Wolka, Mocarzewo,
- terendéw eksploatacji kopalin w obrebach geodezyjnych Barcik, Wolka.



W zakresie okreslenia nowych przestrzeni do urbanizacji zmiany ograniczajg si¢ do
terenéw posiadajacych decyzje administracyjne o warunkach zabudowy 1 zgloszonych we
wnioskach mieszkancéw. Dotycza gldwnie terendow polozonych w miescie Sanniki i wsi
Czyzew.

W projekcie Studium dokonano tez zmian kierunkéw zagospodarowania przestrzeni
obreboéw geodezyjnych Barcik, Woélka ze wzgledu na zasobne w kopaliny warstwy
geologiczne i zgloszone wnioski inwestorow.

Ustalenia dokumentu adaptuja w wigkszosci wyznaczone w obowigzujacym studium
gminy:

- tereny istniejgcego i postulowanego zainwestowania o dominacji funkcji rolniczej z
ustugami towarzyszacymi, mieszkaniowej nierolniczej z ustugami towarzyszacymi (gtownie
miasto Sanniki, Osmolin),

- tereny uslug dla ludnosci,

- ustug ucigzliwych, przemystu, magazyndéw, skltadoéw, eksploatacji surowcow
mineralnych (Barcik, Woélka, Sanniki)

- okreSlone w ramach obszar6w 1 terendw chronionych o ograniczonych
przeksztalceniach tereny laséw i dolesien z dopuszczeniem budownictwa letniskowego we
wsiach Barcik, Wolka, Mocarzewo, Lubikow,

- tereny rozmieszczenia elektrowni wiatrowych.

Na w/w terenach dokonano na nowo okre$lenia zasad zagospodarowania.

Ponizej przedstawiono miejscowe uwarunkowania, ktére zdefiniowano w trakcie
sporzadzania diagnozy stanu gminy, w podziale na stanowigce szans¢ rozwoju i zagrozenie
rozwoju.

UWARUNKOWANIA INSPIRUJACE ROZWOJ

e Korzystne potozenie gminy wzdhuz ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego drogi
wojewodzkiej Nr 577 taczacej aglomeracje miejskie Plocka i Sochaczewa oraz drog
wojewddzkich Nr 583 (Sanniki — Zychlin) i Nr 584 (Sanniki — Lowicz). Modernizacja
drogi Nr 577 powoduje zwigkszenie atrakcyjnosci miasta i gminy 1  stwarza
mozliwos¢ rozwoju funkcji gospodarczych.

e Korzystny dla rozwoju uktad komunikacyjny (wysoki wskaznik drég publicznych na
terenie gminy, 80% drog gminnych posiada nawierzchni¢ utwardzong) zaréwno w
relacjach 1 powiazaniach wewnetrznych obszaru gminy z jej o$rodkiem
administracyjno - uslugowym 1 gospodarczym jakim jest miasto Sanniki, jak 1 w
powigzaniu z obszarami sgsiednimi w skali regionalne;.

e Zintegrowane walory przyrodniczo - krajobrazowe 1 kulturowe reprezentowane m.in.
przez tereny objete prawng forma ochrony przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu
,Dolina Przysowy” (ktory wchodzi w sktad ponadregionalnego systemu ekologicznego)
oraz zespot patacowo —parkowy w Sannikach funkcjonujacy jako Europejskie Centrum
Artystyczne im. F. Chopina. Duza ilo$¢ wydarzen kulturalnych oraz szlakow
turystycznych moze tworzy¢ zaplecze rekreacyjne, turystyczne.

o Korzystne dla rozwoju rolnictwa warunki agroekologiczne gleb — grunty o bardzo
dobrych i dobrych klasach bonitacyjnych (klasy II-IV) stanowig 82% gruntow rolnych.

e Korzystna struktura gospodarki - 95% podmiotéw gospodarczych to sektor prywatny.
Wzrost liczby podmiotéw gospodarczych o 22% w stosunku do 2008r.

e Miasto i gmina posiada podstawowa baze do uprawiania sportu i kultury fizyczne;j.



Udzial oso6b bezrobotnych w liczbie os6b w wieku produkcyjnym ksztattuje si¢ na

poziomie ok. 7,6%, wskaznik ten ulegatl zmniejszeniu na przestrzeni ostatnich 10 lat i

jest o 2 punkty procentowe mniejszy niz w powiecie.

Mozliwos¢ uzupehiania zrédet dochodow gospodarstw rolnych wskutek przydatnosci

terenéw dla rozwoju eksploatacji  zt6z kopalin pospolitych (zasobne warstwy

geologiczne) oraz w ramach wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich.

Gmina Sanniki posiada duzy potencjal rolnictwa (w strukturze uzytkowania gruntoéw

stanowi 92%), wazna pozycja w strukturze upraw jest ogrodnictwo i sadownictwo.

Korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorcze systemy infrastruktury

technicznej, ksztattujaca si¢ na poziomie powyzej $redniej w regionie:

- dobrze rozwini¢ta sie¢ wodociggowa (wskaznik zwodociggowania ok. 83%),

- uporzadkowana gospodarka $ciekowa (wskaznik skanalizowania ok. 17%) -
istniejaca oczyszczalnia SciekOw w Sannikach posiada rezerwy,

- wdrazanie selektywnej zbiorki odpadow.

Dostgpnos¢ do systemoé6w elektroenergetycznych WN 110 kV, GPZ Szkarada, co

umozliwia powstanie inwestycji o zapotrzebowaniu mocy powyzej | MW.

Polepszajace si¢ warunki mieszkaniowe - wzrost zasobéw mieszkaniowych (o 2,3%),

przecigtnej powierzchni mieszkania (o 8,6%) oraz wzrost powierzchni uzytkowe;j

mieszkania na 1 osobg 0 20,6% w analizowanych latach.

Wskazniki dochodéw budzetu gminy 1 wydatkéw na 1 mieszkanca ksztaltujg si¢ na

poziomie wyzszym niz wskazniki dla powiatu gostyninskiego i ulegly znaczacemu

wzrostowi o ok. 80% (dochody) i 77% (wydatki) w stosunku do roku 2008.

Dobrze rozwini¢ta i wyposazona baza o§wiatowa.

Rozwoj zZrédet energii odnawialnej, na terenie gminy obowiazuja plany miejscowe

umozliwiajace lokalizacje elektrowni wiatrowych.

Wyksztatcone osrodki osadnicze: miasto Sanniki, wsie Osmolin, Lwowek, ktore petnig

role wsi wielofunkcyjnych skupiajacych uslugi, mieszkalnictwo, dziatalnos¢

gospodarcza, rekreacje:

- najwigksza liczba ludnosci: Sanniki, Czyzew, Osmolin, Lwowek,

- najwigksza ilos¢ zarejestrowanych podmiotow gospodarczych: Sanniki Barcik,

- najwigkszy ruch inwestycyjny: Sanniki, Czyzew, Wolka.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ROZWOJ

Niekorzystna struktura agrarna gospodarstw rolnych - dominuja gospodarstwa o
powierzchni 1-5ha (ok. 35%) 1 5-10ha (ok. 32%), srednia powierzchnia gospodarstwa
rolnego w gminie ok. 9,85ha.

Niekorzystne uwarunkowania demograficzne - na przestrzeni lat 2008-2018 wystapit
spadek liczby ludnosci ok. 7,3%, wskaznik przyrostu naturalnego i saldo migracji
charakteryzujg warto$ci  ujemne.

Niekorzystna sytuacja demograficzna w zakresie struktury wiekowej ludno$ci — wzrost
udziatu ludnosci w wieku  poprodukcyjnym (o ok. 3,9% w stosunku do 2008r.),
spadek udziatu ludnosci w wieku produkcyjnym (ok. 1%) i przedprodukcyjnym (ok.
3,3%), wskaznik obcigzenia ekonomicznego ulegl nieznacznemu zwigkszeniu.

Niski poziom zZycia, pomoc spoteczna stanowi najwiekszg pozycje w budzecie gminy,
ale wydatki na pomoc spoteczng spadly o 60% w stosunku do 2008r..

Nie w pelni wykorzystane walory Srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego gminy,
niski poziom zagospodarowania turystycznego i1 rekreacyjnego, stabo rozwinigta
obstuga ruchu turystycznego — baza rekreacyjno-sportowa, noclegowa i



gastronomiczna.
Mato korzystna struktura budzetu gminy - niski udzial dochodow wiasnych w
budzecie gminy — na poziomie 33,7% 1 niezbyt wysoki poziom wydatkow
majatkowych inwestycyjnych 6,8%. W 2018 roku wydatki biezace stanowity 93,2%
wydatkéw z budzetu.
Elementy infrastruktury tworzace Kkorytarze infrastruktury, co stanowi przestrzenne
ograniczenia zagospodarowania, a takze stwarza mozliwo$¢ nadzwyczajnych zagrozen
srodowiska:
- linie elektroenergetyczne NN 220kV 1 WN 110 kV ze strefami ochronnymi,
- rurociagg produktow naftowych,
- elektrownie wiatrowe stanowigce ograniczenie (wg obowiazujgcych przepisow
odrebnych) w lokalizacji budynkéw mieszkalnych w odleglosci 10-krotnej
wysokosci wiezy.

IDENTYFIKACJA PROBLEMOW

Niekorzystne procesy demograficzne, zagrozenie starzeniem, postepujacy spadek
liczby ludnosci, niski poziom wyksztalcenia ludnosci.

Niewykorzystane walory wysokiej jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej przy
niekorzystnej strukturze obszarowej gospodarstw rolnych — $rednia powierzchnia w
gminie 9,85ha.

Konfliktowy ze wzgledu na natezenie ruchu i niezachowane parametry techniczne
przebiegu drogi wojewddzkiej Nr 577 w przestrzeni miasta Sanniki.

Rozproszone osadnictwo wiejskie absorbujagce nadmiernie elementy wyposazenia
infrastrukturalnego.

Zasobne warstwy geologiczne w  pdlnocnej czgsci gminy stwarzaja mozliwos¢
rozwoju przedsigbiorczosci o funkcje eksploatacji kopalin, a jednocze$nie przy braku
rekultywacji terenow poeksploatacyjnych stwarzaja zagrozenie dla srodowiska.

Niska aktywno$¢ planistyczna gminy — funkcjonujg 2 plany miejscowe umozliwiajace
lokalizacje elektrowni wiatrowych. Brak instrumentow planistycznych umozliwiajacych
lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych w strefie 10-krotnej wysokosci wiezy wiatraka.
Bariera infrastrukturalna — brak systemow kanalizacji 1 utylizacji scieckow we wsiach
zurbanizowanych Osmolin, Lwowek, Czyzew.

Niska lesistos¢ gminy (kompleksy lesne stanowia tylko ok. 5,8% powierzchni gminy)
wymuszajaca dziatania w kierunku uzupetniania struktury ekologicznej gminy.
Konieczno$¢ zachowania zasobow kulturowych 1 waloréw krajobrazowych przy
jednoczesnym zagrozeniu wynikajagcym z przeksztatcen struktury funkcjonalno -
przestrzennej wsi, malej warto$ci uzytkowej i technicznej wielu obiektoéw oraz braku
srodkow na ich rewitalizacje.

Niedostatecznie  rozwinigta baza turystyczno-wypoczynkowa, co jest hamulcem
wykorzystania rekreacyjnych waloréw srodowiska kulturowego i przyrodniczego.
Duza zmienno$¢ struktury budzetu gminy w zakresie dochoddéw biezacych 1
wydatkow majatkowych.

Konieczno§¢ tworzenia warunkéw dla rozwoju 1 restrukturyzacji rolnictwa,
wielofunkcyjnego rozwoju wsi 1 alternatywnych zrodet zatrudnienia.

Zbyt powolny proces przeksztalcen funkcjonalnych, w kierunku pozadanych funkcji.



CELE ROZWOJU MIASTA I GMINY SANNIKI

Uwzgledniajac zasady okreslone w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju
/KPZK/, ustalenia Strategii rozwoju wojewddztwa i Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa /PZPW/ stwierdzono co nastgpuje:

— w KPZK miasto i gmina Sanniki zostaty okreslone w obszarach wymagajacych
restrukturyzacji i rozwoju nowych funkcji — celem polityki przestrzennej jest
wspomaganie obszar6w o najnizszym poziomie dostegpu do dobr 1 ushlug
warunkujacych mozliwosci rozwojowe,

— w Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego gmina usytuowana jest w ptocko-
ciechanowskim obszarze strategicznej interwencji, dla ktorego gléwne kierunki dziatan
to poprawa dostepnosci komunikacyjnej obszaru, rozwo6j specjalizacji przemystowej
obszaru dla obszarow wiejskich przez wzmacnianie potencjatu rozwojowego i
absorpcyjnego, wykorzystanie potencjatu energetyki odnawialnej, wsparcie programow
rewitalizacyjnych,

— w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego miasto i
gmina znalazly si¢ w wiejskich obszarach funkcjonalnych wymagajgcych wsparcia
procesow rogwojowych.

W toku prac nad formutowaniem polityki przestrzennej gminy, w wyniku identyfikacji
probleméw 1 uwarunkowan, okreslono cele rozwoju gminy oraz ogo6lne sposoby dziatania
prowadzace do ich osiagnigcia.

Cele rozwoju gminy sformutowano w oparciu o potrzeby i aspiracje mieszkancow oraz
zawarte w ,,Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Sanniki na lata 2016 — 2030” przyjetej
Uchwata Nr 92/XXIII/2016 Rady Miasta i Gminy Sanniki z dnia 23 lutego 2016 roku”.

Przedmiotem "Studium" jest okreslenie polityki przestrzennej miasta i gminy, tj. migdzy
innymi wskazanie tych obszarow gminy, ktore s3a najodpowiedniejsze do pelnienia
okreslonych funkcji - ustalonych m.in. w dokumentach strategicznych.

Rozwo6j miasta 1 gminy powinien polega¢ na mozliwie pelnym zaspokojeniu potrzeb
spoteczno$ci lokalnej, przy jednoczesnym zréwnowazonym zagospodarowaniu terendw
gminy. Naczelnym celem uksztaltowania tadu zintegrowanego jest harmonizacja i
réwnowazenie przemian strukturalnych prowadzacych do stopniowej eliminacji dysproporcji
oraz ksztaltowania ukltadow minimalizujgcych konflikty funkcjonalne, co zapewnia coraz
wyzsza jakos¢ srodowiska i zycia oraz efektywnos$¢ gospodarowania.

W oparciu o wnioski wynikajace z uwarunkowan rozwoju gminy, ,, Strategii Rozwoju
Miasta i Gminy Sanniki na lata 2016 — 2030, a takze kontynuujac cele okreslone w
obowigzujacym Studium przyjeto jako cel glowny:

Kreowanie zrownowazonego i spdjnego rozwoju gminy atrakcyjnej turystycznie i
inwestycyjnie, dzieki racjonalnemu i efektywnemu wykorzystaniu istniejgcych zasobow
przyrodniczych, kulturowych, infrastruktury technicznej oraz wyspecjalizowanego
rolnictwa dla stworzenia przestrzeni Zyciowej wysokiej jakosci przedsigbiorczym i
wyksztalconym mieszkancom.
Zdetiniowane w Strategii cele strategiczne i operacyjne brzmig nastgpujaco:

Zintegrowana i nowoczesna infrastruktura techniczna
1. Rozw¢j infrastruktury drogowej i poprawa bezpieczenstwa.
2. Dalsza rozbudowa systemow wodno - kanalizacyjnych.
3. Rozwdj gospodarki przestrzenne;.
4. Rozw¢j infrastruktury i1 technologii informacyjno - komunikacyjnych.



Otwarty, kreatywny i konkurencyjny kapital ludzki

1. Rozwigzywanie problemow spotecznych i1 stymulowanie aktywnos$ci zawodowej
sprzyjajacej wlaczeniu spotecznemu.

2. Podniesienie poziomu wyksztatcenia 1 kwalifikacji zawodowych spotecznosci lokalne;.

3. Podniesienie jako$ci ustug edukacji szkolnej i1 przedszkolnej oraz dostgpnosci
zlobkowej,

4. Rozw¢j 1 poszerzenie funkcji obiektéw dydaktycznych, kulturalnych oraz sportowo-
rekreacyjnych, a takze stworzenie profesjonalnej oferty.

5. Rozwijanie tozsamosci i integracji spotecznosci lokalne;.

Innowacyjna i efektywna gospodarka
1.  Wsparcie rozwoju sektora ustug rolno - spozywczych, handlu i rzemiosta.
2.  Rozw¢j 1 wzrost konkurencyjnosci mikro, matych i §rednich firm.
3. Stworzenie atrakcyjnej oferty turystycznej i agroturystycznej w oparciu o zasoby
przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz innowacyjne ich wykorzystanie.

Srodowisko naturalne wysokiej jakosci, ochrona wartosci przyrodniczych i historycznych
1. Renowacja i ochrona dziedzictwa historycznego i obiektow zabytkowych.
2. Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalna gospodarka zasobami.
3. Zwigkszenie wykorzystania odnawialnych Zrédet energii.
4. Promocja ochrony $rodowiska, postaw proekologicznych i zdrowego trybu zycia.

Powyzsze cele wpisuja si¢ w cele okreSlone w Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Mazowieckiego:
% poprawa dostepnosci 1 spojnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu
przestrzennego
— polityka rozwoju i modernizacji obszarow wiejskich,
— porzadkowanie i restrukturyzacja funkcjonalna,
— polityka ksztaltowania 1 ochrony zasoboéw i walorow przyrodniczych oraz poprawy
— standardow srodowiska,
— zintegrowana polityka ochrony dziedzictwa kulturowego
— polityka wzrostu atrakcyjnos$ci turystycznej,
¢ poprawa jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego 1 spotecznego do
tworzenia nowoczesnej gospodarki,
— polityka poprawy struktury przestrzennej i funkcjonalnej,
— polityka rozwoju 1 modernizacji obszaréw wiejskich,
— polityka ksztaltowania i ochrony zasobdw i1 walorow przyrodniczych oraz poprawy
— standardoéw srodowiska,
— zintegrowana polityka ochrony dziedzictwa kulturowego,
— polityka rozwoju systemow infrastruktury techniczne;j.

I. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ MIASTA I
GMINY

Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
sytuuja Gmine Sanniki w wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajgcym wsparcia
procesow rozwojowych (obszary funkcjonalne zawierajg si¢ w obszarach strategicznej
interwencji wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030).
Obszar ten obejmuje tereny polozone peryferyjnie, o utrudnionym dostepie do osrodka
wojewddzkiego, w niewielki stopniu uczestniczace w procesach rozwojowych kraju.
Istotne bariery rozwoju tych obszarow to miedzy innymi niska dostgpno$¢ do ustug



publicznych, zdekapitalizowanie tkanki osadniczej, zagrozenie waloréw przyrodniczych i
staba jako$¢ infrastruktury technicznej. Funkcjonowanie tych obszarow opiera si¢ na
niewyspecjalizowanym rolnictwie, a takze agroturystyce z wykorzystaniem m.in. warto$ci
kulturowych, czy innych obszarach gospodarki.

Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze funkcjonalnym obejmuja:

— poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych poprzez wspieranie prac scaleniowych i
wymiany gruntow,

— ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej na gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych
RI-RIII,

— wielofunkcyjny rozwdj obszaréw o $redniej i niskiej zdolnosci produkcyjnej, przy zachowaniu
waloréw $rodowiska przyrodniczego (m.in.: tradycyjnego krajobrazu rolniczego, wolnych
przestrzeni uzytkowanych rolniczo, trwatych uzytkéw zielonych),

— poprawe dostepnosci komunikacyjnej, m.in. poprzez rozwdj transportu publicznego, w tym
przywrocenie potaczen kolejowych na nieczynnych liniach kolejowych, a takze
przebudowe/rozbudowe istniejacej sieci drogowej, w szczegdlnosci drog powiatowych i
gminnych,

— budowe i rozbudowe systemoéw wodociagowo-kanalizacyjnych, a takze sukcesywna sanitacja
terenéw o zabudowie rozproszonej, m.in. poprzez budowe przydomowych oczyszczalni
Sciekow,

— poprawg bezpieczenstwa energetycznego, m.in. poprzez budowe, rozbudowe i modernizacje
sieci elektroenergetycznej w zakresie niskich i srednich napig¢,

— zwigkszenie nasycenia infrastrukturg ICT (ang. Information and Communication
Technologies), a takze zapewnienie dostepu do systemu e-ustug,

— tworzenie przestrzeni publicznych, bedacych miejscem koncentracji i aktywizacji spoteczno$ci
lokalnych,

— objegcie ochrong unikalnych elementow architektury wiejskiej charakterystycznej dla
poszczegblnych regionow, w tym uktadow ruralistycznych.

Plan ponadto okresla postulaty i rekomendacje do podmiotéw realizujacych polityke
przestrzenng na obszarze wojewodztwa. Moga stanowi¢ (...) elementy fakultatywne do
uwzglednienia w dokumentach planistycznych gmin. W Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego postuluje si¢ miedzy innymi nastepujace
dzialania :

1. W zakresie ochrony srodowiska 1 zasobow przyrody, w tym udokumentowanych z16z
kopalin:

e zapewnienie ochrony roznorodnosci biologicznej, terenow zieleni i krajobrazu
m.in. poprzez adekwatne zapisy w MPZP;

e ochrong prawng korytarzy ekologicznych poprzez wpisanie do MPZP;

e ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
zwlaszcza w odniesieniu do gruntow wysokiej jako$ci 1 przydatnosci dla rolnictwa
(klas bonitacyjnych I-1II);

e dazenie do zachowania odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
sprzyjajacej retencji wod opadowych, gtéwnie w miastach;

e realizacje¢ dziatan inwestycyjnych 1 utrzymaniowych melioracji wodnych, w tym
ochron¢ uktadow odwodnienia rowami melioracyjnymi, budowe systemow
melioracji zwigkszajacych retencje glebowa, odbudowe systeméw drenarskich;

e poprawe jakosci wod poprzez rozwdj i modernizacje infrastruktury ochrony
srodowiska (w szczegdlnosci w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej) oraz
racjonalng gospodarke przestrzenng w sasiedztwie zbiornikow wodnych

e racjonalng gospodarke ztozami kopalin (w tym rowniez zasobéw wod leczniczych
1 termalnych), w szczegdlnos$ci przez kompleksowe i racjonalne wykorzystanie
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kopaliny glownej 1 kopalin towarzyszacych oraz technologii eksploatacji
zapewniajacej ograniczenie ujemnego wplywu na srodowisko.
2. W zakresie opieki i ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

e identyfikacj¢ wartoSciowych obiektéw i obszarow dobr kultury wspotczesnej o
charakterze ponadlokalnym oraz ich ochron¢ poprzez ustalenia w gminnych
dokumentach planistycznych (w tym miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego);

e zachowanie tadu przestrzennego lub jego kreowanie, szczeg6lnie w miejscach o
istotnym znaczeniu dla dziedzictwa kulturowego poprzez:

— ochrong i ksztattowanie struktur przestrzennych historycznych miast 1 wsi w
oparciu o ochron¢ pola ekspozycji 1 eksponowanie dominant
architektonicznych; ksztattowanie przestrzeni publicznych w nawigzaniu do
tradycji miejsca,

— cksponowanie w strukturze przestrzennej osrodkéw miejskich i wiejskich
najcenniejszych zasobow dziedzictwa regionu (...),

— ksztattowanie 1 ochrong krajobrazéw kulturowych m.in. poprzez utworzenie
parkéw kulturowych.

e adaptacj¢ obiektow zabytkowych dla wspolczesnych funkcji kulturalnych,
turystycznych i edukacyjnych;

e zagospodarowanie i udostepnianie stanowisk archeologicznych posiadajacych
czytelng form¢ krajobrazowa w celach dydaktycznych, naukowych i
turystycznych;

e wspotprace migdzyregionalng w zakresie zachowania 1 wykorzystania zasobow
dziedzictwa kulturowego (tradycji historycznych, $ladéw osadnictwa,
dziedzictwa kultury ludowej) dla rozwoju produktoéw turystyki kulturowej;

Realizacja celow rozwoju Miasta 1 Gminy Sanniki wigze si¢ z przeksztalceniem
jakosciowym 1 w mniejszym stopniu ilo§ciowym istniejacego zagospodarowania.
Okreslajac kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej uwzgledniono tez
bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenOw  ograniczajg si¢ glownie do
restrukturyzacji funkcjonalnej istniejacych i okreslonych w obowigzujagcym Studium
terendbw zabudowy zagrodowej w kierunku dopuszczenia funkcji  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j, okresleniu na nowo terenow wielofunkcyjnych
zwigzanych gtéwnie funkcjg rekreacyjna 1 wypoczynkiem oraz wskazaniu terenow
eksploatacji kopalin. Najwigksze zmiany w strukturze przestrzennej odnotowuje si¢ na
terenie miejscowosci Czyzew w znacznym stopniu zwigzane jest to z polozeniem wzdtuz
drogi wojewodzkiej Nr 577 miedzy Miastami Gagbinem 1 Sannikami. Nowe tereny do
urbanizacji usytuowane s3 na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej (w granicach obszarow finkcjonalno-przestrzennych) w
granicach jednostek osadniczych. Jako generalny kierunek rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej Miasta i Gminy przyjeto  zasad¢ kontynuacji istniejgcego
zainwestowania w zakresie funkcji i parametréw ksztalttowania zabudowy uwzgledniajac
potrzeby transformacji funkcjonalnej obszarow 1 zasade zrobwnowazonego rozwoju.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy powinny tez wynika¢ z audytu
krajobrazowego, w tym uwzglednia¢ zawarte w nim rekomendacje 1 wnioski. Dotychczas
jednak nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa
mazowieckiego.
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Dla realizacji celéw rozwoju gminy przy wystepujacych okreslonych
uwarunkowaniach tego rozwoju wyodrebniono nast¢pujace obszary dzialan o
zréznicowanych politykach przestrzennych:

1. Zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych

dotyczy zasoboéw przyrody gléwnie skupionych w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Dolina Przysowy wraz z ciggiem ekologicznym rzeki Nidy oraz kompleksu lesnego (las
»Mocarzewo”) 1 jego otoczenia w potnocnej czeSci gminy. Najcenniejszg cze$¢ tych
obszarow  ze wzgledow przyrodniczych i1 krajobrazowych stanowig lasy 1 dolinki
ciekow wraz z uzytkami zielonymi. Cenne siedliska stanowig zbiorowiska tagkowe (uzytki
zielone spetniajace role uktadéw wentylacyjnych 1 zachowania wilasciwych stosunkow
wodnych).

Dolina Przysowy klasyfikowana jest jako korytarz ekologiczny o znaczeniu
regionalnym — jest to element krajobrazu stanowiacy zespdt siedlisk taczacy platy
naturalnych 1 przeksztalconych siedlisk niezabudowanych  lub zabudowanych w
niewielkim stopniu. Na terenie gminy Sanniki, w ramach tego korytarza funkcjonuje
poinocna  czg§¢ strefy Obszaru Chronionego Krajobrazu, ograniczona do terenow
rolnych, drobnych kompleksow lesnych i dolinek ciekow.

Rejony gminy charakteryzujace si¢ walorami $rodowiska przyrodniczego, tworza
system powigzan przyrodniczych, warunkujacy wlasciwe przewietrzanie terenu,
utrzymujacy statg retencje wod wskazane sa do pozostawienia w stanie najbardziej
zblizonym do naturalnego, a zagospodarowanie powinno mie¢ charakter ekstensywny.

Kierunki dzialan w strefie podporzadkowane sa obowigzujacym przepisom
odrebnym (m.in. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy), ktore
reguluja zasady ochrony przyrody i udostepniania terenu dla réznych dziatalno$ci
cztowieka.

W obszarach tych obowigzuje zréwnowazenie ekspansji gospodarczej 1
urbanistycznej ze srodowiskiem przyrodniczym 1 istniejgcymi strukturami przestrzennymi.

2. Ksztaltowanie ukladow osadniczych

Kierunki  zagospodarowania  obejmujg tereny istniejagcego 1  planowanego
zagospodarowania  szczeg6Olnie w granicach miasta Sanniki 1 wsi wielofunkcyjnych
Osmolin, Lwowek. Jest to wydzielona przestrzen przeznaczona do urbanizacji, dla ktorej
okreslono zasady jej podzialu na tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki
uzytkowania tych obszarow. Okreslenie zasad zagospodarowania ma na celu uczytelnienie
przestrzennych granic inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla
sprawniejszego funkcjonowania struktury, a takze zapobiezenie niekontrolowanym
procesom rozprzestrzeniania si¢ osadnictwa. Rozwigzywanie probleméw rozwojowych
powinno si¢ odbywaé przede wszystkim poprzez odpowiednie wykorzystanie terenéw w
granicach zurbanizowanych, tworzenie wiekszej zwarto$ci przestrzennej struktury
miejscowosci. Pozwoli to na zblizenie dopelniajacych si¢ funkcji, skrocenie powigzan
komunikacyjnych, oszczgdniejsze gospodarowanie terenem.

Przeksztalcenia w tej strefie majg cechy intensyfikacji procesoOw inwestycyjnych,
urbanizacyjnych zwigzanych gléwnie z rolag miejscowosci Sanniki jako os$rodka obstugi o
charakterze lokalnym (gminnym) oraz z miejscowosciami:

— Osmolin, Lwowek koncentrujacymi dzialalno§¢  mieszkaniowa, ushugowa,

produkcyjna,

— Mocarzewo, Wolka Wysoka koncentrujgcymi dzialalnos¢ wielofunkcyjng zwigzang

z rekreacja, wypoczynkiem,
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— Stary Barcik i Nowy Barcik koncentrujacymi dzialalno$¢ wielofunkcyjng zwigzang
z eksploatacja kopalin, produkcyjno-ustugowg oraz rekreacjg, wypoczynkiem .

Priorytetem jest porzadkowanie uktadéw urbanistycznych poprzez racjonalne
ksztaltowanie sieci drogowej i ulicznej szczegolnie na terenach oznaczonych MN, MU.

Do aktywnego wdrazania koncepcji wsi wielofunkcyjnej predysponowane sg Osmolin,
Lwowek. W tej strefie uznano funkcje osadnicze za priorytetowe.

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwoj uktadow osadniczych, przy uwzglednieniu
wymogow przepisow szczegbdlnych dotyczacych obszaréw i obiektow podlegajacych
ochronie, obejmuje:

e okres$lenie terenoOw adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejacego uktadu osadniczego o dominujacej funkcji:

— mieszkaniowej 1 ustugowej MU,

— zagrodowej i mieszkaniowej RMN,

— produkcyjno-sktadowej i ustugowej P,

— ushugowej U,

— realizacji celow publicznych.

Celem dziatan w tym obszarze jest intensyfikacja procesow przeksztatlceniowych,

porzadkowanie struktury przestrzennej jednostek osadniczych, restrukturyzacja

funkcjonalna oraz rozwo0j proceséw inwestycyjnych zwigzanych gltownie z

ksztattujacymi si¢ wielofunkcyjnymi osrodkami: Sanniki, Osmolin, Lwoéwek,

e rewaloryzacje i promocje historycznej struktury przestrzennej gminy. Celem dziatan
powinno by¢ uzyskanie zintegrowanej z walorami przyrodniczymi  jakoS$ci
srodowiska kulturowego.

e okreslenie terendw potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowej z
towarzyszacymi ustugami /MN/, ustugowej /U/, produkcyjno-sktadowej i ustugowe;j
/PU/, terendw wielofunkcyjnych zwiazanych z rekreacja i wypoczynkiem /URL/
skupionych gtéwnie w miejscowosciach: Sanniki, Czyzew, Stary Barcik, Nowy
Barcik, Woélka Niska, Wolka Wysoka, Mocarzewo, Lubikoéw, Dziaty.

e dopuszczenie restrukturyzacji funkcjonalnej na terenach adaptacji, przeksztalcen,
porzadkowania 1 intensyfikacji istniejacego uktadu osadniczego o dominujacej funkcji
rolniczej RM poprzez dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe; w
miejscowo$ciach Sanniki, Szkarada, Brzezia, Czyzew, Osmolin, Lwowek.

3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Obejmujg tereny rolne gminy Sanniki 1 zwigzang z nimi zabudowe zagrodowa skupiong
wzdtuz ukltadéw komunikacyjnych /RM/ i1 rozproszong. Funkcja rolnicza zwigzana z
gruntami o duzych walorach przyrodniczych wystepujacymi w zwartych kompleksach na
w miar¢ rozlegtych przestrzeniach wskazana dla intensywnej produkcji rolnej, skupiona
jest w poludniowej i srodkowej czgsci gminy. Grunty te sg korzystne sg dla wszystkich
kierunkow upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo 1 warzywnictwo, wskazana
wielkotowarowa gospodarka rolna oraz komasacja arealow. Ich pelne wykorzystanie
wymaga rozwigzania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji wsi.
Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwoj strefy okreslono w ramach:

- terenow adaptacji, przeksztatcen 1 intensyfikacji istniejacego uktadu osadniczego o
dominujacej funkcji zabudowy rolniczej /RM/ wzdtuz uktadow komunikacyjnych,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej (tereny rolne z rozproszong zabudowa
zagrodowa) w ramach ktorej wyrozniono: kompleksy gleb o duzych walorach

13



agroekologicznych, tereny rolne pozostate, uzytki zielone,
- obszaroOw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet
(Lwoéwek, Czyzew, Krubin, Szkarada, Sanniki),

- obszarow eksploatacji surowcoOw naturalnych (Stary Barcik, Nowy Barcik, Wolka
Niska, Wolka Wysoka).

II. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Niniejsze "Studium" wustala preferencje dla wiodacych funkcji 1 zasad
zagospodarowania terendéw w poszczegolnych obszarach miasta i gminy.
Okreslajac  kierunki 1 wskazniki zagospodarowania terendéw wzicto pod uwage
uwarunkowania wynikajace z analiz ekonomicznych, §rodowiskowych, spotecznych i
prognoz demograficznych:

e postgpujacy wzrost ilosci podmiotéw gospodarczych w miesdcie i gminie,

e wielko$¢ obrotu nieruchomosciami — rocznie ok. 26 dzialek  potencjalnie
budowlanych (do 1ha) z mozliwos$cia zabudowy znajduje nowych nabywcow,
e ruch inwestycyjny w gminie — okoto 16 prawomocnych decyzji rocznie dot.

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej 1 1-2 dla zabudowy ustugowej,

e prawomocne decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, na
podstawie ktorych dokonano podzialéw geodezyjnych na dziatki budowlane, ktére
znajduja nabywcow 1 podlegaja zabudowie — tereny te adaptowano w Studium jako
przeznaczone do zabudowy, stanowig uregulowanie istniejacego sposobu
zagospodarowania terenu,

e istniejace  rezerwy w obiektach infrastruktury pozwalajace na obstuge
wyznaczonych terendw rozwojowych,

e popyt na tereny mieszkaniowe wynikajacy ze wzrostu standardéw zamieszkania —
wzrost powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobg, alokacji mieszkancéw gminy i
regionu (powroty na wie§ osob wczesniej migrujacych za pracg),

e nie przekroczenie chlonno$ci srodowiska - z analizy chtonno$ci turystycznej w
granicach miasta 1 gminy wynika, Ze ze Srodowiska na jej obszarze moze
korzysta¢ ok. 8200 osob,

e zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej w perspektywie 30 lat
wynikajace z analiz ekonomicznych i1 $rodowiskowych - ok. 75,4 ha (dziatki
1000m”), na tereny zabudowy ustugowej ok. 7.8 ha (dziatki 2000m?) oraz
zapotrzebowanie na tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem
wynikajace tez z polityki przestrzennej wojewddztwa.

Dokonano zabezpieczenia terenéw na funkcje mieszkaniowe i1 mieszkaniowo-ustugowe
usytuowane na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostek osadniczych, charakteryzujacych si¢ dostegpem do
sieci komunikacyjnej, wyposazeniem w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne oraz
kanalizacyjne (miasto Sanniki). Pozostate tereny ustugowe i produkcyjne wyznaczone
poza jednostkami osadniczymi stanowig uregulowanie istniejacego 1 okre§lonego w
obowigzujacym Studium sposobu zagospodarowania. Tereny zabudowy produkcyjno-
sktadowej 1 uslugowej wyznaczono uwzgledniajac korzystne dla tych funkcji potozenie w
sasiedztwie drog wojewddzkich i terenach podlegajacych intensywnej dziatalno$ci
gospodarczej w obrebie geodezyjnym Barcik.

W  projekcie Studium miasta 1 gminy wskazano tereny pod zabudowe wg
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poszczeg6lnych funkcji w oparciu o istniejacg zabudowe i tereny przeznaczone do
rozwoju zabudowy w obowigzujacym Studium z 2001r.

Wyznaczone tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacja 1 wypoczynkiem s
adaptacja terenow letniskowych 1 zwigzanych z obstugg rekreacji okreslonych w Studium
z 2001r. Z niektérych terenow okreslonych w obowiazujacym Studium jako tereny z
dopuszczeniem zabudowy letniskowej zrezygnowano ze wzgledu na brak zainteresowania
1 dziatan w tych obszarach.

Wyznaczone tereny dla rozwoju zabudowy usytuowane s3 w znaczacej wigkszosci
na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w
granicach jednostek osadniczych.

Okreslajac kierunki 1 wskazniki zagospodarowania 1 uzytkowania terendw przyjeto
jako zasade kontynuacje cech istniejacego zagospodarowania w zakresie funkcji,
parametréw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw.

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego 1 dominujace dziatania
przedstawiono ponize;j:

1. Zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
Dotyczy obszarow:
e tereny kompleksow lesnych,

e tereny rzek, ciekow wraz z terenami przylegltymi, tereny podmokte i uzytki zielone,
na ktorych wyklucza si¢ zainwestowanie,

e tereny rozproszonego osadnictwa rolniczego gdzie dominujg dziatania
porzadkowania, przeksztatcen, likwidacji funkcji ucigzliwych.

Przeksztatcenia w tych obszarach podporzadkowane sa ochronie istniejacych zasobow
przyrodniczych, bioréznorodnos$ci, waloréw krajobrazowych i kulturowych i obejmuja:

e zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej istniejacych obszaréow wezlowych
systemu (lasy, zielen nieurzadzona, zadrzewienia, uzytki zielone, doliny rzek i ciekow)
ze szczegdlnym uwzglednieniem siedlisk 1 gatunkéw chronionych (zarosla tegowe,
taki),

e czynng ochrone ekosysteméw lesnych, ladowych, wodnych, utrzymanie lasow
ochronnych,

e sanacj¢ istniejacych chronionych obszaréw przyrodniczych (przebudowa lasow, lesne
zagospodarowanie nieuzytkOw, przywrocenie czystosci rzek, ciekow),

e ksztaltowanie ekologicznego systemu terenow otwartych w obszarze chronionego
krajobrazu,

e rozw0j turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - krajobrazowe,

e rozwijanie na obszarze krajobrazu chronionego dziatalnos$ci gospodarczej i zycia
spotecznego zgodnie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju - poszczegolne rodzaje
dzialalnosci  gospodarczej powinny by¢ nieucigzliwe dla przyrody oraz
zharmonizowane ze $srodowiskiem kulturowym i krajobrazem,

e utrzymanie i odbudowa obiektéw wodnych stuzacych do retencjonowania wody m.in.:
zastawki na ciekach (rz. Nida).

e rozw(j funkcji osadniczej ograniczono do terenow wielofunkcyjnych zwigzanych z
rekreacja 1 wypoczynkiem /URL/ skupionych gtownie w miejscowosciach: Stary
Barcik, Nowy Barcik, Wolka Niska, Wdélka Wysoka, Mocarzewo, Lubikow, Dziaty
oraz w ramach przeksztalcen na terenach adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania 1
intensyfikacji istniejacego uktadu osadniczego o dominujacej funkcji rolniczej,

e na terenach rolnych dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
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jednorodzinnej w bezposrednim sasiedztwie siedlisk istniejacych takze w formie

zabudowy rozproszonej ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej w

formie zabudowy rozproszonej do siedlisk zwigzanych z gospodarstwem rolnym o

powierzchni powyzej $redniej powierzchni gospodarstwa w gminie,

e w obszarze chronionego krajobrazu zakaz lokalizowania antropogenicznych dominant

w krajobrazie.

Wprowadzanie funkcji osadniczych pod warunkiem ich zréwnowazenia ze
srodowiskiem przyrodniczym i istniejagcymi strukturami przestrzennymi.

Ze wzgledu na polozenie w obszarze o walorach przyrodniczo - krajobrazowych
zalecana jest zabudowa ekstensywna, stosowanie form architektonicznych i1 struktury
zabudowy umozliwiajacych swobodny przeplyw powietrza i1 migracje gatunkow.
Konieczne jest tez wyposazenie terenow w systemy utylizacji §ciekdw oraz wykorzystanie
paliw 1 technologii ekologicznych w gospodarce cieplnej. Obowiazuja ograniczenia w
lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. obszaru chronionego krajobrazu m.in.:

— zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko
wykazata brak znaczacego negatywnego wpltywu na ochron¢ przyrody obszaru
chronionego krajobrazu,

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

— zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od linii brzegowej rzek, ciekéw
1 zbiornikow wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ochrona zadrzewien $rodpolnych i1 ksztaltowanie zrdéznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien
srédpolnych 1 przydroznych,

— ograniczenie stosowania ogrodzen w poblizu ciaggéw przyrodniczych, lasow,
kompleksow zadrzewien stanowigcych korytarze migracji zwierzat.

Na terenie obszaréw objetych ochrong nalezy:

e dostosowac obiekty istniejace do wymogoéw ochrony srodowiska poprzez instalowanie
urzadzen zapobiegajacych jego zanieczyszczaniu,

e wzmo6c nadzor budowlany w zakresie fadu przestrzennego 1 dyscypliny budowlanej
oraz dostosowac¢ obiekty do charakteru krajobrazu,

e lokalizowa¢ fermy hodowlane w odleglo$ci min. 500m od istniejgcych zbiornikow 1
ciekow wodnych.

W celu racjonalnego ksztaltowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

e obszary uzupehien struktury ekologicznej (zalesianie 1 zadrzewienia gruntoéw) w celu
faczenia rozdrobnionych komplekséw lesnych, tworzenie biologicznej obudowy
terenow wilasciwych dla rozwoju rekreacji w sasiedztwie laséw,

e ksztatltowanie ciggow ekologicznych /obszary dolin odpowiednie do formowania
lokalnych powigzan przyrodniczych/: wzdhuz rzeki Nidy,

e rozwdj funkcji rolniczej - proponowana ekologizacja rolnictwa (rozwdj rolnictwa
ekologicznego 1 integrowanego) oraz ekstensywne uzytkowanie fak.

Zaleca si¢ stosowanie chemicznych $rodkow ochrony ro$lin oraz nawozow
mineralnych w rozmiarze niezbednie koniecznym i w optymalnym zestawieniu i wyborze
dostosowanym do warunkéw glebowych 1 klimatycznych.

W ramach promocji funkcji turystyczno - rekreacyjnych gminy okreslono:
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e szlaki turystyczne w ramach szlaku ponadregionalnego Szlaku Velomazowia Nr 20,
oraz szlakow tacznikowych (Sanniki — Zyck Polski, Lwoéwek — Osmolin),

e wytyczenie $ciezek edukacyjnych i szlakéw turystycznych ukazujacych m.in. rzezbe,
geneze, funkcjonowanie krawedzi doliny Wisty (Nowy Barcik, Stary Barcik),

e mozliwo$¢ rozwoju agroturystyki i funkcji ustugowej sportowo- rekreacyjnej i
turystycznej w oparciu o istniejgce siedliska i planowane treny wielofunkcyjne
zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem.

W $wietle opracowania ,,KSOCh — raport koncowy” mozna przyja¢ zatozenie , ze ,,na
cele turystyczne mogq by¢ udostepniane wszystkie obszary podlegajgce ochronie prawnej,
za wyjqtkiem stref objetych ochrong Scistq”.  Zagospodarowanie 1 uzytkowanie
turystyczne musi uwzglednia¢ dopuszczalng wielko$¢ ruchu turystycznego dla danego
obszaru (chtonno$¢ turystyczng). Chlonno$¢ turystyczna gminy Sanniki ~ wyliczona na
podstawie lasow wynosi ok. 8200 0séb przyjmujgc 15 oséb/ha.

Preferowane kierunki wykorzystania turystycznego:

—  turystyka kwalifikowana — réznorodne formy turystyki aktywnej (piesza,

rowerowa, jezdziectwo, wedkarstwo),

—  turystyka pozmawcza — (poznawanie walorow S$rodowiska przyrodniczego i
kulturowego np. obserwacje ptakéw ,.bezkrwawe towy”) wysokie wymagania w
zakresie dostepnosci miejsc noclegowych, ustug zywieniowych, punkty widokowe,
czatownie, materiaty informacyjne,

— agroturystyka - podtrzymywanie tradycji architektonicznych, rzemiosta
artystycznego, sztuki ludowej,
—  ksztaltowanie przestrzeni dla  osadnictwa - Kkorzystne dla $rodowiska

zabezpieczenie funkcji ekologicznych poprzez tworzenie stref buforowych wokot
obszarow wrazliwych.

2. Ksztaltowanie ukladow osadniczych

e tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania istniejacego uktadu osadniczego o
dominujacej funkcji mieszkaniowej i ustugowej /MU/ skupione glownie w miescie
Sanniki 1 wsiach Osmolin, Lwoéwek w ramach istniejacej struktury przestrzenne;.
Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko  za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng w m. Sanniki,

e tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania istniejacego uktadu osadniczego o
dominujacej funkcji zagrodowej i mieszkaniowej /RMN/ skupione gtéwnie w
miescie Sanniki w ramach istniejacej struktury przestrzennej. Zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych  znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko  za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

e tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejagcego uktadu
osadniczego o dominujacej funkcji ustlugowej /U/ skupione gtéwnie w miejscowosci
Sanniki, Lwoéwek w ramach istniejacej struktury przestrzennej. Zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko  za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,

e tereny adaptacji, przeksztatcen, intensyfikacji istniejacego ukladu osadniczego o
dominujacej funkcji  produkcyjno-sktadowej i ustugowej /P/ skupione glownie w
miejscowosci Sanniki, Osmolin, Lwowek w ramach istniejacej struktury przestrzenne;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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restrukturyzacja funkcjonalna na terenach adaptacji, przeksztatcen i intensyfikacji
istniejgcego uktadu osadniczego o dominujacej funkcji rolniczej /RM/  poprzez
dopuszczenie  zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej] w miejscowosciach
Sanniki, Szkarada, Brzezia, Czyzew, Osmolin, Lwowek,

tereny sportu rekreacji i turystyki /US/ w miescie Sanniki,
tereny realizacji celow publicznych,

tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowej z towarzyszacymi
uslugami /MN/ skupione gtownie w miescie Sanniki. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w m. Sanniki,

tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji ustugowej /U/ skupione gltoéwnie
w miejscowosci Sanniki, Czyzew. Zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialtywac na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji  produkcyjno-sktadowej i
ustugowej /PU/ skupione gldwnie w miejscowosci Sanniki, Osmolin, Nowy Barcik,
Stary Barcik. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi. W obrgbie geodezyjnym
Barcik dopuszcza si¢ na tych terenach eksploatacj¢ kopalin z zakresu  przedsigwzigé
nie zaliczajacych si¢ do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem /URL/ skupione gtownie
we wsiach Nowy Barcik, Woélka Niska, Wolka Wysoka, Mocarzewo, Lubikéw,
Dziaty. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Przyjeto nastgpujace standardy  zagospodarowania uktadow  osadniczych (z
dopuszczeniem tolerancji +/-20%):

tereny istniejqcej i tereny potencjalnego rozwoju zabudowy o dominujgcej funkcji

mieszkaniowej /MN/, zagrodowej i mieszkaniowej /RMN/, mieszkaniowej i ustugowej

/MUY

— wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0,7,

— max. powierzchnia zabudowy dziatki 40% dla zabudowa mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, zagrodowej), 60% (dla zabudowy uslugowej, mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j),

— wysoko$¢ budynkow do 9m dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i
zagrodowej, 10m dla zabudowy wustugowej, 12m dla mieszkaniowej
wielorodzinne;,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej, 30% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;,
mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowe;,

— minimalna powierzchnia dziatki 800 m?,

— przy realizacji funkcji mieszanej przyjmuje si¢ korzystniejsze z wymienionych
wskaznikow.

tereny zabudowy istniejgcej i potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji
produkcyjno — sktadowej i ustugowej /PU/, /P/, ustugowej /U/:

— wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,2-0,8,

— max. powierzchnia zabudowy dziatki 70%,

— max. wysoko$¢ budynkow 15m,

18



— dopuszcza si¢ nieznaczny program zabudowy mieszkaniowej dla uzytkownikéw
funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ lokalizacje wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych,

— minimalna powierzchnia dziatki 1500 m’.

tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacjq i wypoczynkiem /URL/:

— dopuszcza si¢ nieznaczny zakres zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ograniczony do sasiedztwa istniejacych siedlisk rolniczych,

— wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0,4,

— max. powierzchnia zabudowy dziatki 40%,

—  wysokos$¢ obiektow do 9m,

— minimalna powierzchnia dziatki 1500 m’.

dla funkcji  mieszkaniowej 1 ushugowej w ramach istniejacego uktadu osadniczego
na terenach o dominujgcej funkcji rolniczej /RM/ w miejscowosciach Sanniki,
Szkarada, Brzezia, Czyzew, Osmolin, Lwowek:

— wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0,5,

— max. powierzchnia zabudowy dziatki 50%,

— wysoko$¢ budynkéw do 9 m,

— minimalna powierzchnia dziatki 900 m®.

tereny realizacji celow publicznych:

— wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0,8,

— max. powierzchnia zabudowy dziatki 60%,

— wysoko$¢ budynkéw do 12 m,

— minimalna powierzchnia dziatki wg programu funkcjonalnego.

tereny sportu, rekreacji, turystyki /US/:

— wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0,4,

— max. powierzchnia zabudowy dziatki 60%,

—  wysokos$¢ obiektow do 9 m,

— minimalna powierzchnia dziatki wg programu funkcjonalnego.

Na terenach lezacych w zwartej zabudowie w/w miejscowos$ci uzupetnianie zabudowy

moze nastgpowacé pod warunkiem zachowania istniejgcej, wyksztatconej linii zabudowy w
sgsiedztwie, a takze uwzglednienia charakteru obiektow chronionych na podstawie
przepisow szczeg6lnych. Obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni nieurzadzonej i
wykorzystanie jej w planowanym zagospodarowaniu.

3.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zadaniem podstawowym jest okreslenie dziatan przeksztalceniowych, z ktorych

studium wyroznia:

rozwoj strefy zywicielskiej opartej na kompleksach najlepszych gleb - gospodarstwa
powinny realizowa¢ model rolnictwa intensywnego, wysokotowarowego z
wyspecjalizowang produkcja rolng — potudniowa i §rodkowa cze$¢ gminy,

dla terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwoj sieci osadniczej nalezy
ograniczy¢ do istniejacych siedlisk 1 ich bezposredniego sasiedztwa. Obowiazuje
wykluczenie rozwoju nowej zabudowy w formie rozproszonej na wskazanych
wartosciowych kompleksach rolniczych za wyjatkiem zabudowy zagrodowej dla
rolnikow posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni powyzej S$redniej w
gminie.
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dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
obstugi rolnictwa w sgsiedztwie siedlisk istniejacych jako zabudowa rozproszona,
promowanie nierolniczej aktywnos$ci gospodarczej na terenach wiejskich - rozwdj
zrédet dochodu nie zwigzanych bezposrednio z produkcja rolng, opartych na ustugach
zwigzanych z przetworstwem rolno-spozywczym, agroturystyce, eksploatacja kopalin
(Stary Barcik, Nowy Barcik, Wolka Niska) itp.,

lokalizowanie obiektow ferm hodowlanych w odlegtosci min. 500m od istniejagcych
ciekow wodnych oraz w odleglo$ci min. 1000m od obszarow zwartej zabudowy,
preferencje dla lokalizacji dziatalnosci produkcyjno - ustlugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywczym. Ucigzliwo$¢ funkcji musi by¢ ograniczona do
granic lokalizacji,

zalesianie 1 zadrzewianie gruntdéw o niskich klasach bonitacyjnych i tworzenie
gospodarstw lesnych.

wyznaczenie obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg (istniejace, projektowane wg
miejscowych planow i planowane) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrédet o mocy przekraczajacej 500kW  we wsi  Lwoéwek, Czyzew, Krubin,
Aleksandréw, Mocarzewo z zachowaniem odpowiednich stref ochronnych,
dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wickszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W ramach ochrony systemu ekologicznego terendow rolnych wyznaczono obszary na

ktérych réwniez wyklucza si¢ zabudowe (ciagi ekologiczne) zwigzane z dolinkami rz.
Nidy, ciekow, obnizeniami terenowymi (zaglebienia bezodplywowe) 1 uzytkami
zielonymi. Sg to tereny spelniajace wazng dla terenu funkcj¢ uktadow wentylacyjnych i
odwadniajacych.

W strefie przyjmuje si¢ nastepujace standardy zagospodarowania dla osadnictwa (z

dopuszczeniem tolerancji +/-20%):

tereny adaptacji, przeksztalcen, porzqdkowania istniejgcego uktadu osadniczego o

dominujgcej  funkcji  rolniczej /RM/ z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,

rekreacyjnej oraz ustugowej z zakresu obstugi rolnictwa i ustug podstawowych:

— wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0,4,

— max. powierzchnia zabudowy dziatki 50% dla zabudowy zagrodowej 1
mieszkaniowej, 60% dla zabudowy ustugowej, 40% dla zabudowy rekreacyjne;,

—  wysoko$¢ budynkéw do 9 m,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna min. 40%,

— minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

— przy realizacji funkcji mieszanej przyjmuje si¢ korzystniejsze z wymienionych
wskaznikow.

Powyzsze wskazniki obowigzuja tez przy realizacji zabudowy wskazanych w Studium

jako na tereny rolne.

tereny i obszary rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet ES,
EW:

— wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0,8,

— max. powierzchnia zabudowy dziatki 80%,

— wysoko$¢ obiektow do 5 m (panele fotowoltaiczne), dla elektrowni wiatrowych
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nie ustala sie,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%.

B tereny eksploatacji kopalin:
— wskaznik intensywnosci zabudowy brutto do 0,1,
— max. powierzchnia zabudowy dziatki 5%,
—  wysoko$¢ obiektow do 5 m,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5%.

Obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowaé w sposob
zapewniajacy forme architektoniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

4. Obszary wylaczone spod zabudowy

Wskazuje si¢ obszary wylaczone z zabudowy pozostajace w  dotychczasowym

uzytkowaniu:

1) lasy gltownie o funkcji wodochronnej i glebochronnej - wymagaja odnawiania
1 prowadzenia wlasciwej eksploatacji (najwigksze kompleksy w Mocarzewie),

2) tereny uzytkow zielonych - obszar o wysokim poziomie wod gruntowych,
zabezpieczajacy naturalne rownowazenie stosunkow wodnych - strefa oczyszczania
wod,

3) wody powierzchniowe - dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 urzadzen zwigzanych
z gospodarka wodng (urzadzenia matlej retencji);

4) tereny w zasiggu wystgpowania wysokiego poziomu wod gruntowych — podmoktosci,

5) pasy terenu dla modernizowanych odcinkéow drog wojewddzkich, powiatowych —
stanowig zabezpieczenie niezbednych terenow dla realizacji przebudowy w/w drog w
zakresie poszerzenia pasow drogowych. Przyjeto wylaczenie terenu przeznaczonego
dla drog z zabudowy i trwatego zagospodarowania np. zalesiania.

6) otoczenie ciekow wodnych i zbiornikéw wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustala si¢ ponadto, ze ograniczeniami dla zabudowy objete sg pasy terenu wzdluz
istniejacych urzadzen liniowych o charakterze ponadlokalnym, to jest:
1) istniejacej linii najwyzszych napig¢ 220kV po 25m od osi linii,
2) istniejace] 1 planowanej linii wysokiego napigcia 110kV po 15m od osi linii.
3) rurociggu produktéw naftowych po 12m od osi.
Ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu wystepuja tez w strefie
sanitarnej cmentarza o szerokosci 50m (dla terenéw posiadajacych dostep do sieci
wodociggowej) 1 150m (dla terenéw korzystajacych z indywidualnych uje¢ wody).

III. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu.

e obszary chronionego krajobrazu:
Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy - obszar utworzony w celu
ochrony wyro6zniajacego si¢ krajobrazu o zrdznicowanych ekosystemach, a takze
pelni funkcje korytarza ekologicznego, ktéry zapewnia powigzania przyrodnicze
(ponadregionalne, regionalne i1 lokalne) z Gostyninsko — Gabinskim Obszarem
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Chronionego Krajobrazu i1 z Obszarem ptasim Natura 2000 ,,Dolina Przysowy i
Studwi.

e pomniki przyrody:

wedtug Rozporzadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 9.05.2007r. w
sprawie pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu gostyninskiego (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2007 r., Nr 89, poz. 2103) na obszarze gminy wystepuje 6
pomnikdéw przyrody. Wszystkie znajduja si¢ w Sannikach, s3 to zar6éwno
pojedyncze drzewa, grupy drzew jaki i aleja drzew. Drzewami pomnikowymi s3:
platan klonolistny, jesiony wynioste, klony srebrzyste, buki pospolite, wigz
szyputkowy 1 dab szyputkowy.

o tereny kompleksow lesnych - niski wskaznik lesistosci w gminie ok. 5,8%,

e siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie m.in.: taki torfowiskowe, murawy
napiaskowe, eutroficzne  zbiorniki wodne, zborowiska szuwarowe,
zmiennowilgotne taki trzeslicowe, srédladowe murawy napiaskowe, leg
jesionowo-olszowy, teg wierzbowo — jesionowy, olsy, tegi wierzbowe i topolowe,
ziotoro$la nadrzeczne, nizowe $wieze Iaki.

W ramach zachowania i ochrony warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych i

kulturowych wyr6zniono ponadto:

e tereny rz. Nidy i ciekow wodnych wraz z tgczacymi je obnizeniami terenowymi
tworzace ciagi ekologiczne do formowania lokalnych powigzan przyrodniczych,

e uzytki zielone,

e zespot patacowo-parkowy w Sannikach.

Przeksztalcenia w tej strefie podporzadkowane sa ochronie istniejacych zasobow
przyrodniczych, bior6znorodnosci, walorow krajobrazowych 1 kulturowych i
obejmuja:

e zachowanie wielkosci 1 wartosci ekologicznej istniejacych obszarow weztowych
systemu (rzeka Nida, lasy, legi, zadrzewienia, taki, obszary podmokte)

e sanacj¢ istniejgcych chronionych obszaréw przyrodniczych (przebudowa laséw,
lesne zagospodarowanie nieuzytkow, przywrocenie zadawalajacej jakosci wod
rzeki, ciekow)

e ksztaltowanie ekologicznego systemu terendw otwartych w obszarze chronionego
krajobrazu, zapobieganie rozdrobnieniu i izolacji siedlisk, zapewnienie migracji
gatunkdw miedzy kompleksami lasow, ciekami, zapewnienie laczno$ci migdzy
siedliskami na terenach zabudowanych,

e rozwdj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - krajobra-
Zowe.

W celu racjonalnego ksztattowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

e obszary uzupelien struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewienia gruntéw na
ok. 180 ha) w okolicach wsi Stary Barcik, Wolka Niska, Wolka Wysoka,
Mocarzewo, Dzialy, Lubikow,

e rozwdj funkcji rolniczej w oparciu o kierunek produkcji sadowniczo -
warzywniczy, rolnictwo zréwnowazone 1 ekstensywne uzytkowanie Igk -
proponowana jest ekologizacja rolnictwa (rozwdj rolnictwa ekologicznego 1
integrowanego),
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e ograniczenie mozliwo$ci rozwoju zabudowy poprzez zastosowanie przerw w
uktadzie osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkow miedzy
kompleksami laséw, ciekami oraz zachowanie min. 20m pasa wolnego od
zabudowy i1 ogrodzen od granicy uzytkéw lesnych.

2. Kierunki uzytkowania zasobow przyrodniczych

Obszary chronione

Obszary prawnie chronione pozostaja w gospodarczym uzytkowaniu, ktorego
intensywnos$¢ uzalezniona jest od rezimu ochronnego. Nalezy zauwazy¢, ze ochrona
niektorych gatunkoéw i siedlisk uzalezniona jest od interwencji ludzi, np. tradycyjnego
sposobu zagospodarowania obszaru. Dolina Przysowy jest miejscem zerowania dla
migrujacych populacji ptakéw wodno-blotnych 1 siewkowatych. Obszary chronione
sg umiejscowione w konkretnej przestrzeni geograficznej, gospodarczej i spotecznej —
proponowane zarzadzanie musi uwzglednia¢ te uwarunkowania. Ochrona srodowiska
to czynnik warunkujacy nie tylko jakos$¢ zycia, ale takze szansa na uzyskanie
wiekszych korzysci gospodarczych 1 spotecznych, z tytulu racjonalnego
wykorzystania znacznych zasobow réznorodnosci biologicznej (np. przez rozwdj
turystyki, lepsze wykorzystanie potencjatu biologicznego gleb). Glownym narz¢dziem
rozwoju obszarow chronionych jest zréwnowazony rozwdj poprzez stosowanie
dobrych praktyk gospodarowania.

Dla najistotniejszych sektorow dzialania oznacza to:

—  w rolnictwie — stosowanie dobrych praktyk rolniczych, wprowadzanie rolnictwa
ekologicznego, zalesianie gruntdw rolnych o slabych glebach, podatnych na
erozje,

— w lesnictwie -  wzrost lesistosci, renaturalizacja obszaréw lesnych (w tym
obszaréw wodno-blotnych), poprawa stanu zdrowotnego lasu, tworzenie Lesnych
Komplekséw Promocyjnych,

— w turystyce - tworzenie stref buforowych wokot obszaréow wrazliwych,
wspieranie rozwoju zréznicowanych form turystyki, wprowadzanie w obiektach
turystycznych nowoczesnych, przyjaznych srodowisku technologii.

Dla obszaréw tych obowigzuja nastepujace zasady gospodarowania:

- zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich inwestycji mogacych wplynaé niekorzystnie
na ktorykolwiek z komponentow §rodowiska lub bedacych ucigzliwymi dla
otoczenia, zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego 1 dopuszczonych przepisami
odrebnymi,

- zlikwidowanie szkodliwego oddzialywania obiektow ucigzliwych dla srodowiska,

- zakazuje si¢ pozyskiwania kopalin w rozmiarze powodujacym istotne zmiany w
krajobrazie

- nakazuje si¢ zrekultywowanie gruntéw zdewastowanych,

- nakazuje si¢ prowadzenie racjonalnej gospodarki lesne;,

- nakazuje si¢ ochrong¢ zadrzewien $rodpolnych i kompleksowe zadrzewianie wsi.

Kierunki dziatan w obszarach prawnie chronionych podporzadkowane sa
obowigzujacym  przepisom odrgbnym oraz ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody.

Zachowanie i1 utrzymanie waloréw $rodowiskowych gminy uwarunkowane jest
utrzymaniem 1 powigkszaniem terenéw aktywnych biologicznie. Ksztattowanie
systemu przyrodniczego gminy powinno odbywac si¢ w ramach nast¢pujacych dziatan
1 obszarow:
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B ksztaltowanie  regionalnego uktadu — przestrzemi otwartych - systemu
miedzyregionalnych powigzan obszaréw chronionych i1 cennych przyrodniczo
peliacych funkcje ekologiczne i wypoczynkowe (funkcjonujacy w ramach sieci
ECONET korytarz ekologiczny doliny Przysowy i Studwi)

B formowanie lokalnego  ukiadu przestrzeni otwartych petnigcych funkcje
ekologiczne (gldwne ciaggi powigzan ekologicznych w gminie) z wykorzystaniem
kompleksow lasow, doliny rzeki Nidy, ciekdw, 1 obnizen terenowych (uzytki
zielone wskazane do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu 1
ograniczenia zainwestowania kubaturowego). Sa to jednocze$nie ciagi
umozliwiajgce przewietrzanie, taczac si¢ z terenami podmokiymi 1 lasami
odgrywaja role w budowie powigzan zapobiegajacych rozdrobnieniu przestrzennej
struktury przyrodniczej — wyznaczono gtowne ciagi powigzan ekologicznych w
gminie.

Ochrona istniejacych zasobow przyrodniczych i kulturowych w ramach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Dolina Przysowy obejmuje czynng ochron¢ ekosystemow

le$nych, ladowych, wodnych realizowang miedzy innymi poprzez dziatania:

zachowanie waloréw przyrodniczo-krajobrazowych doliny rzeki Przysowy -
siedliska hydrogeniczne, podnosza atrakcyjno$¢ przyrodniczo - krajobrazowsa
poludniowej czgsci gminy,

zachowanie waloréw przyrodniczych tak 1 podmoklosci towarzyszacych dolinie rzeki
Nidy i ciekdw,

zachowanie utrzymanie cigglosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczenie do
ich nadmiernego uzytkowania,

zwigkszenie stopnia pokrycia terendéw drzewostanami (ok. 180ha), tworzenie
zwartych kompleksow lesnych,

ochrona stanowisk chronionych gatunkow ro$lin (ziotorosli), ptakow (m.in.  ge$
biatoczelna, siewka ztota, bocian biaty, dzigciot czarny, gasiorek, cyranka, nuroges,
dziwonia, brzegéowka, brodziec piskliwy), zwierzat (m.in. bobr, wydra, kumak
nizinny, padalec, rzekotka drzewna, jaszczurka zyworodna) i grzybow oraz ich
siedlisk, szczegolnie zbiorowisk szuwarowych, gk 1 pastwisk, tozowisk, tegow,
wykorzystanie lasow do celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w
oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne, S$ciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej 1 edukacyjnej zharmonizowane;j z
otoczeniem,

utrzymanie trwatych uzytkow zielonych w ramach zwyklej, dobrej praktyki rolnicze;,
a takze programu rolnosrodowiskowego,

ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztalttowanie zréznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochron¢ 1 formowanie nowych zadrzewien
srédpolnych 1 przydroznych,

zachowanie $rodpolnych torfowisk, zabagnien, oczek wodnych, zbiorowisk
wydmowych, muraw napiaskowych,

rekultywacja terendw powyrobiskowych,

zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, melioracje dopuszczalne tylko w
ramach racjonalnej gospodarki rolne;j,

zachowanie 1 ochrona zbiornikow wodnych wraz z pasmem ro$linnosci okalajace;,
tworzenie stref buforowych wokét zbiornikbw w postaci paséw zadrzewien,
zakrzewien, szuwarow, tworzenie naturalnej obudowy biologicznej ciekdéw,
zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od linii brzegowej rzek, ciekow i
zbiornikow wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,

- wznoszenie nowych budowli pigtrzacych na ciekach, rowach powinno by¢
poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni, zwigkszanie retencji wodnej,

- ograniczanie rozwoju zabudowy do obszaréw wskazanych w Studium, optymalizacja
uktadu osadniczego w odniesieniu do realnie okre§lonych potrzeb inwestycyjnych,

- utrzymanie 1 ksztattowanie korytarzy ekologicznych — zapobieganie izolacji siedlisk,
w tym rozpoznanie tras migracji zwierzat w otoczeniu drog ponadlokalnych.

Istniejace  pomniki przyrody podlegaja ochronie, az do ich samoistnego,
catkowitego rozpadu. Obowigzuje zakaz niszczenia, uszkadzania 1 przeksztalcania
obiektow.

Gltowng osig ekologiczng gminy Sanniki jest dolina rzeki Nidy. Charakteryzuja
si¢ ona mniej korzystnymi warunkami klimatu (rynny sptywu chlodnego wilgotnego
powietrza) i ztozonymi warunkami podloza budowlanego (torfowiska). Powinna
stanowi¢ teren otwarty, nieprzegrodzony intensywna zabudowa ani utrudniajagcymi
swobodne i prawidlowe warunki przewietrzania innego typu przegrodami ze wzgledu na
petnienie roli uktadu wentylacyjno-odwadniajacego. Dolina Nidy stanowi podstawe
formowania lokalnego uktadu przestrzeni otwartych i zabezpiecza ksztaltowanie
zewngetrznych powigzan ekologicznych.

Zasoby wodne

Osig hydrograficzng Gminy Sanniki jest rzeka Nida. Ponadto sie¢ hydrograficzna
gminy tworzg niewielkie cieki: Jezéwka oraz ciek w okolicach Wolki Niskiej i Wolki
Wysokiej. Caly obszar gminy znajduje si¢ w zlewni rzeki Wisty. Stan ogdélny JCWP
Jezowka 1 JCWP Nida zostal w 2018 r. sklasyfikowany jako zty, a potencjal ekologiczny
jako umiarkowany.

W zakresie wod podziemnych na terenie gminy gléwny uzytkowy poziom
wodono$ny znajduje si¢ w utworach czwartorzedowych — wszystkie ujecia w gminie
wykorzystuja wody tego poziomu. Wielkos¢ zasobow dyspozycyjnych wod
podziemnych szacuje si¢ w granicach 6260m3/d. Dominujg wody dobrej jakosci (II
klasa) wymagajace prostego uzdatniania. Najwiekszy modut zasoboéw dyspozycyjnych
gléwnego uzytkowego poziomu wodonosnego posiada srodkéw-zachodnia (powyzej 50
m’/d*km?) i poludniowo-zachodnia cze$¢ gminy - powyzej 100 m’/d*km®. Ocena stanu
ilosciowego 1 chemicznego JCWPA jest okreslona jako dobra.

Dla srodowiska pozadanym kierunkiem dziatan jest zatrzymywanie wody zaréwno
poprzez retencje naturalng tj. zachowanie oczek wodnych, bagien 1 mokradet, zalesianie
jak 1 retencje sztuczng tj. wprowadzong przez cztowieka.

Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly cele
srodowiskowe dla jednolitych cze$ci wod powierzchniowych i poziemnych okreslono
bioragc pod uwage ich aktualny stan w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg
Dyrektywa Wodna (RDW) warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla naturalnych czgsci
wod, do jakich zaliczaja sig¢ JCWP w obszarze gminy Sanniki, celem jest utrzymanie
dobrego stanu.

Poprawa jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych bedzie realizowana
poprzez dziatania:
— rozwoj 1 modernizacje infrastruktury ochrony srodowiska,
— ograniczenie punktowych Zrddet zanieczyszczen (likwidacja nieszczelnych szamb),
— redukcja odptywu azotu ze zrddet rolniczych,
— bierng ochrong wod powierzchniowych poprzez tworzenie stref (obszar z
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ros$linno$cig zawierajaca organizmy charakterystyczne dla danego $rodowiska,
ktorej system korzeniowy stanowi filtr dla splywu zanieczyszczen) 1 zbiornikoéw
buforowych (ptytkich zbiornikdéw wodnych wykorzystujacych efekt ryzofiltracji)
wokol  ciekow,

— ochrone wod przed eutrofizacjg oraz retencje wody w ekosystemach,

— racjonalne gospodarowanie zasobami m.in. ograniczanie wodochlonnosci,
zatrzymanie wody w Srodowisku (zwigkszenie matej retencji),

— optymalizacj¢ zuzycia wody do celéw bytowo-gospodarczych i przemystowych.

Powietrze

Gmina charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami higieny atmosfery, gtéwnie ze wzgledu

na:

- obecno$¢ rozlegtych  terenéw rolnych 1 innych terenéw czynnych biologicznie
(lasy, zadrzewienia),

- brak na jej terenie wigkszych lokalnych emitoro6w zanieczyszczen.

Okreslone (2018 r.) wielko$ci zanieczyszczen zwigzane sg z polozeniem gminy w
strefie  mazowieckiej, ktora na podstawie kryteriow ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:

e SO,, NO,, CO, C¢Hg, Pb, As, Cd, Ni, O; zalicza si¢ do klasy A,
e PMI10, PM2.5, B/a/P zalicza si¢ do klasy C.

2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:
e SO,, NOy, O3 zalicza si¢ do klasy A.

W strefie mazowieckiej doszlo do przekroczenia standardéw imisyjnych pytu PM10,
PM2.5 oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia). Strefa ta zakwalifikowala sig¢
do opracowania Programéw Ochrony Powietrza.

Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byty dotrzymane.

Wystepujace okresowo zagrozenia czysto$ci powietrza zwiazane sg z:

— ,,niska emisja” z indywidualnych i lokalnych Zrdédet ciepta,

— zanieczyszczeniami komunikacyjnymi i hatasem emitowanymi w sasiedztwie drog.

Utrzymanie dotychczasowej jako$ci powietrza bedzie osiggane przez dziatania:

— ograniczanie wielko$ci emisji zanieczyszczen komunikacyjnych,

— ograniczanie emisji ze zrodet komunalnych,

— ograniczanie poziomu hatasu emitowanego przez $rodki transportu wzdtuz gtownych
drog.

W ramach lokalnej polityki ochronnej podejmowane beda sukcesywnie modernizacje

zrddet ciepta (przejscie na ekologiczne no$niki energii).

Ograniczenie wplywu zanieczyszczen powietrza spowodowanych tranzytowym
ruchem samochodowym na zabudowg zlokalizowana przy drogach krajowej i
wojewodzkiej zostanie ztagodzone przez modernizacje drog, oraz utrzymanie
odpowiedniej linii zabudowy dla budynkéw na staly pobyt ludzi oraz mozliwo$é
zastosowania §rodkow ochrony akustycznej.

Krajobraz

Ksztaltowanie zalesien i zadrzewien zalicza si¢ do najwazniejszych dziatah na rzecz
rekonstrukcji krajobrazu. Pofaczenia obszaréw chronionych poprzez doliny rzeczne,
obnizenia terenowe, pasma zadrzewien $rodpolnych i $rodtgkowych tworza korytarze
ekologiczne. Typem $rodowiska, ktory charakteryzuje wysoki stopien naturalno$¢ szaty
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ros§linnej oraz roznorodno$¢ zbiorowisk i1 bogactwa gatunkowego flory i1 fauny sa

srodowiska wodne i podmokte, w tym bagna i1 torfowiska, starorzecza i obnizenia terenowe

z roslinno$cig wodng 1 szuwarowa.

Z punktu widzenia ekologii krajobrazu za korzystng mozna uznaé
drobnoprzestrzenna, mozaikowa struktura pol, tak, laséw, wod powierzchniowych i
osadnictwa wiejskiego

Zachowaniu podlega¢ bedzie bogata struktura krajobrazu: drobnopowierzchniowa
mozaika tak, kep zadrzewien i zakrzewien, sadow, pol uprawnych oraz lasow, w
szczegbdlnosci m.in. poprzez:

- ksztaltowanie harmonijnej mozaiki elementoéw krajobrazowych,

- przeciwdziatanie wycince zadrzewien przydroznych,

- stosowanie nastepujacych kategorii dolesien: powigkszanie istniejacych kompleksow,
uzyskanie wickszej zwartosci kompleksow, zalesienia facznikowe (np. we wsi Wolka
Niska, Mocarzewo, Sielce),

- ksztaltowanie krajobrazu rolniczego: wprowadzanie pasmowo i grupowo zadrzewien
srédpolnych,

- zachowanie gk - pozadane jest zwickszenie hodowli bydta i prowadzenie wypasu,

- obudowa biologiczna linii brzegowej zbiornikow wodnych i ciekow,

- ochrona wyrdzniajacych si¢ wizualnie form geomorfologicznych np. w obrebie
Barcik,

- zachowanie lasow kompleksu Mocarzewo,

- optymalizacja uktadu osadniczego, ograniczanie rozpraszania zabudowy,

- roslinno$¢ towarzyszaca zabudowie wiejskiej 1 rekreacyjnej, tworzenie biologicznej
zabudowy terendw wlasciwych dla rozwoju rekreacji w sasiedztwie lasow.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego

Zachowanie krajobrazu kulturowego wyrazajacego wspotpracg czlowieka 1 przyrody
jest bardzo wazne, ale nie moze nadmiernie ogranicza¢ dzialalnosci gospodarcze;.
Kreatywne ksztaltowanie lub odtworzenie krajobrazu jest bardziej istotne niz ochrona
stanu obecnego.

W miescie 1 gminie Sanniki walory krajobrazu kulturowego zwigzane sg gtownie z
zespolem patacowo-parkowym w Sannikach, historycznym ukladem przestrzennym w
typie ulicowki przy ul Wiejskiej 1 Warszawskiej w Sannikach, otoczeniem obiektow
sakralnych w Osmolinie 1 Sannikach, uktadem zabudowy ruralistycznej w Lwowku oraz
kompleksem lasow Mocarzewo.

Elementami krajobrazu kulturowego sa tez:
e obiekty zabytkowe i ich otoczenie,

e historyczna zabudowa ruralistyczna,

e cmentarze.

Celem dzialan powinno by¢ zahamowanie proceséw degradacji struktury zabytkowej,
a nastgpnie uzyskanie stopniowej poprawy jakosci srodowiska kulturowego.
Dziatania na w/w obszarach obejmuja:
- ochrong 1 kreatywne ksztattowanie krajobrazéw,
- opracowanie zintegrowanych strategii ochrony dziedzictwa,
- usprawnienie koordynacji dziatan inwestycyjnych, ktore wptywaja na krajobrazy,
- promocj¢ nowoczesnych budynkow o wysokiej wartosci architektoniczne;.

Zasady ochrony krajobrazu
— zabezpieczenie wilasciwego wgladu na zabytki i1 ich otoczenie przez okreslenie
nieprzekraczalnych gabarytoéw zabudowy,
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— wyznaczenie stref ochrony ekspozycji i1 krajobrazu w celu zabezpieczenia
wlasciwego eksponowania i otoczenia zespotow zabytkowych,

— utrzymanie i rehabilitacja stanu struktury o walorach kulturowych, prowadzenie
fachowych prac rewaloryzacyjnych, w Parku likwidacji samosiewow i
przypadkowych nasadzen, pielegnacji starodrzewu,

— utrzymanie i kreatywna przebudowa i odbudowa zabudowy wiejskiej,
zachowanie najcenniejszych fragmentow zabudowy ruralistycznej,

— ochrona konserwatorska krajobrazu kulturowego obejmujaca m.in.:

a) zachowanie historycznego rozplanowania drég, zabytkow, uksztattowania
terenu 1 zieleni — ochrona drzewostanu w otoczeniu zatozen parkowych i na
cmentarzach,

b) realizacje¢ zabudowy o funkcji nieantagonistycznej, nieniszczacej w stosunku
do wystepujacej oraz w formie drobnoskalowej - w nawigzaniu do skali 1
charakteru zabudowy historycznej,

— w ramach ochrony krajobrazu kulturowego nalezy dazy¢ do:

- restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementow krajobrazu urzadzonego,
obsadzanie charakterystycznymi gatunkami drzew,

- ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zatozeniem,

- ochrony form i sposobow uzytkowania terenéw (zachowanie zasadniczych
elementow historycznego rozplanowania) takich jak: uktad drog, grobli, ciekéw
wodnych, stawow, alej, zadrzewien srodpolnych, dawnych zasad zabudowy,

- ochrona charakteru osadnictwa np. ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej
obejmujacej obszar uktadu ruralistycznego w miescie Sanniki, ktéry powinien
obejmowaé historyczny uklad przestrzenny w typie ulicowki z kosciotem,
zespotem patacowo-parkowym, ul. Wiejska z jej drewniang zabudowg oraz
zabudowania wzdtuz ul. Warszawskiej,

- odbudowa zadrzewien alejowych m.in. wzdhuz drég,

- zlikwidowanie elementéw dysharmonizujacych lub zastosowanie zielonych
przeston,

- wspdlczesna zabudowa winna by¢ poddana szczegdlnym rygorom w zakresie
sposobu lokalizacji, ksztaltowania bryty 1 elewacji, (dostosowanie nowej
zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali 1 bryty
obiektow),

— zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy w otoczeniu obiektow o
walorach kulturowych:

a) wysoko$¢ zabudowy — do wysokosci obiektow historycznych,

b) geometria dachow: kat nachylenia potaci 20-45°.

IV. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW

Wiedza o historycznych korzeniach gminy jest jednym z istotnych czynnikow jej
tozsamos$ci. Wilasciwe wyeksponowanie 1 wykorzystanie $wiadectwa historycznej
ciaglosci rozwoju gminy wptywaé bedzie na obywatelskie postawy mieszkancow. Stanie
si¢ roéwniez magnesem dla ruchu turystycznego - a wigc jednym z  czynnikéw
gospodarczej aktywnosci gminy.

Celem rozwoju gminy powinno by¢ pelne wykorzystanie tych atutow a przede
wszystkim — kreatywna ochrona walorow kulturowych i ich wyeksponowanie.
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Zasoby Srodowiska kulturowego na obszarze miasta i gminy:

Lp. | Obiekt Adres Dane historyczne Wiasnosé Podstawa
ochrony
CZYZEW
1. Stodota drewniana | Czyzew 29 powstata w 1890 r. prywatna
2. Wiatrak kozlak Czyzew 64, powstat w okresie prywatna
wiatrak drewniany | miedzywojennym,
nieczynny
DZIALY
3. | Dom drewniany | Dziaty 11 (d. 6) | powstat ok. 1860 . | prywatna
LUBIKOW
4. Cmentarz Cmentarz zatozony w 1920 r., wyznaniowa
rzymsko-katolicki | czynny
5. Cmentarz Cmentarz zatozony na poczatku | wyznaniowa
rzymsko-katolicki | XIX w., nekropolia
zamknieta
LWOWEK
6. Mtyn murowany Lwowek 24 powstatl na przetlomie | prywatna mpzp
XIX 1 XX wieku, Uchwata Nr
przebudowywany w 211/XLIV/2013
1912 . z dnia
17.04.2013 1.
7. Cmentarz Cmentarz najstarszy nagrobek z | wyznaniowa | mpzp
ewangelicki 1898 r., nekropolia Uchwata Nr
zamknigta 211/XLIV/2013
z dnia
17.04.2013 r.
MOCARZEWO
8. Chatupa drewniana | Mocarzewo 9 powstata prywatna
na poczatku XX w.
OSMOLIN
9. Zespot kosciola Kosciot p.w. murowany, powstal w | wyznaniowa | nr rej.
parafialnego p.w. Swietego Marcina | latach 1789-91, 76/344/62W
Sw Marcina klasycystyczny, dec. z dnia
architekt Hilary 02.02.1962 r.
Szpilowski, czgsciowo
zniszczony w 1939 r.,
nastepnie odbudowany
10. Dzwonnica koniec XVIII w. wyznaniowa | nr rej.
76/344/62W
dec. z dnia
02.02.1962 r.
11. Otoczenie wraz nekropolia zamknigta | wyznaniowa | nr rej.
Z cmentarzem 76/344/62W
przykoS$cielnym dec. z dnia
02.02.1962 r.
12. | Chatupa drewniana | ul. Rynek 5 powstata ok. 1830 1. prywatna
13. | Chatupa drewniana | ul. Koscielna 9 powstata ok. 1810 . prywatna
14. | Chatupa drewniana | ul. Koscielna 40 powstata ok. 1860 r. prywatna
15. | Chatupa drewniana | ul. Koscielna 41 powstata prywatna
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w pot. XIX w.

16. | Budynek Czworak powstal w I pol. XIX prywatna
mieszkalny w., neoklasycystyczny
17. | Dom drewniany ul. Koscielna 10 powstat prywatna
Dom drewniany w [ pot XIX w.
OSMOLSK
18. | Zespot folwarczny | Spichlerz, powstat w II pot.
ob. magazyn XIX w., budynek
ceglany otynkowany
SANNIKI
19. | Zespot Palac koniec XVIII w., nr rej.
patacowo-parkowy | murowany przebudowa 1910r. - 95/444/62W
architekt Wiadystaw dec. z dnia
Marconi, 23.03.1962 r.
willa wloska
20. Park zalozenie barokowe, nr rej.
krajobrazowy 1908 r. przeksztatcony 95/444/62W
w stylu dec. z dnia
naturalistyczny, 23.03.1962 r.
planista Stanistaw
Celichowski
21. Spichlerz powstat
murowany w Il pot. XIX w.
22. | Zespot kosciota Kosciol murowany, wyznaniowa | nr rej.
parafialnego p.w. p.w. Swietej powstat w 1870 r., 155/716/62W
Sw. Trojcy Trojcy architekt Franciszek dec. z dnia
Tournelle, XX w., 05.05.1962 r.
eklektyczny, ogrod
wokot budynku —
kontynuacja rozwigzan
architektonicznych
domu
23. Otoczenie kosciola wyznaniowa | nr rej.
w promieniu 50 m 155/716/62W
dec. z dnia
05.05.1962 r.
24, Plebania murowana | powstata na koniec wyznaniowa
ul. Warszawska XIX w.,
25. | Chatupa drewniana | ul. Wiejska 7 powstata prywatna nie istnieje w
na pocz. XX w. terenie
26. | Chatupa drewniana | ul. Wiejska 11 powstata na przetomie | prywatna nie istnieje w
XVIITi XIX w. terenie
27. | Chatupa drewniana | ul. Wiejska 21 powstata w XIX w. prywatna
28. | Chatupa drewniana | ul. Wiejska 70 powstata prywatna nie istnieje w
w Il pol. XIX w. terenie
29. | Chatupa drewniana | ul. Wiejska 71 powstata prywatna
na pocz. XX w.
30. | Chata domnr 15 powstata w XIX w. prywatna
drewniana
31. | Mleczarnia ul. Warszawska powstata w II potl. prywatna

XIX w., przebudowa
1926 r., pierwotnie
laboratorium cukrowni
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32. | Miyn ul. Witosa powstatl na pocz. prywatna
gospodarczy XX w., wyposazenie z
lat 30-tych XX w.
33. | Stodota drewniana | ul. Warszawska 87 | powstala prywatna
w II pot. XIX w.
34. | Stodota drewniana | ul. Wiejska 2 powstata prywatna nie istnieje w
na pocz. XX w. terenie
35. | Stodota drewniana | ul. Wiejska 8 powstata prywatna nie istnieje w
na pocz. XX w. terenie
36. | Wiatrak kozlak ul. Warszawska 84, | powstat w 1868 r. prywatna
wiatrak drewniany
37. | Cmentarz Cmentarz zatozony wyznaniowa
rzymsko-katolicki | w pol. XIX w., czynny
WOLKA WYSOKA
38. | Chatupa drewniana | Woélka 7 powstata prywatna
na pocz. XX w.
39. | Chalupa drewniana | Wolka 13 powstata na przelomie | prywatna
XIX 1 XX w.

Miasto 1 Gmina Sanniki nie posiada prowadzonej w formie zbioru kart adresowych
Gminnej Ewidencji Zabytkow (jest w trakcie opracowywania). Nie zostal opracowany
Program Ochrony Zabytkow.

Zabytki archeologiczne:

Gmina Sanniki nalezy do najstabiej rozpoznanych archeologicznie gmin na obszarze
Mazowsza. Badaniami objeto cze¢s¢ obszaru gminy, gléwnie peryferia. Na podstawie
Archeologicznego Zdj¢cia Polski oraz Kart Stanowisk Archeologicznych wiadomo, Ze na
terenie gminy odkryto 1 zewidencjonowano 64 stanowiska, ktorych chronologia sigga
okresu epoki neolitu 1 starszych. Znajduja si¢ rowniez miejsca ze $ladami okresu epoki
brazu, wptywow rzymskich, §redniowiecza, az do nowozytnosci (okoto XVIII wieku). Ze
wzgledu na funkcj¢ najwigcej stanowisk stanowig osady w liczbie 40, nastgpnie 29
sladow osadnictwa, 7 wsi historycznych, 3 obozowiska, 1 punkt osadniczy i1 1 skarb -
monety. Najwieksze skupisko stanowisk znajduje si¢ na obszarze miejscowosci Osmolin
— 13 1 miejscowosci Lwowek — 9.

Zabytki archeologiczne ulegaja niszczeniu w wyniku postgpujacej urbanizacji oraz
intensyfikacji prac rolnych. W granicach stanowisk 1 ich stref ochronnych (w odlegtosci
150m od granic stanowiska) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej nalezy
prowadzi¢ badania majace na celu obserwacje 1 dokumentacj¢ aby mozna byto
odtworzy¢ histori¢ uzytkowania terenu oraz ocalenie przed zniszczeniem ruchomego
materialu zabytkowego. Wszystkie stanowiska nalezy obja¢ archeologicznymi badaniami
roZpoznawczymi.

Celami ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow sa:

- ochrona substancji zachowanych urbanistycznych i architektonicznych §wiadectw
historycznych rozwoju gminy,

- zapewnienie warunkéw do ujawniania kolejnych §wiadectw historycznych rozwoju
gminy (archeologia),

- zapewnienie warunkow dla wlasciwego ekonomicznego wykorzystania elementéw
dziedzictwa kulturowego (np. zespoldéw patacowo — parkowych).

W rejonach o nagromadzeniu w/w warto$ci przyjmuje si¢ zasade nadrzednosci ich
ochrony nad innymi aspektami zagospodarowania przestrzennego.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw obejmuja:

promocj¢ i rewaloryzacje historycznej struktury przestrzennej miasta i gminy,
podejmowanie dziatan zmierzajagcych do hamowania procesow degradacji struktury
zabytkowej — tak w obrgbie obiektow jak 1 w ich strefach ochrony konserwatorskie;j
oraz otoczeniu. Do bezwzglednego zachowania nalezg obiekty nieruchome wpisane
do rejestru. Najcenniejsze obiekty w Sannikach i Osmolinie s3 w dobrym stanie
technicznym, wymagaja biezacej konserwacji,
zespoly o walorach kulturowych powinny by¢ uzytkowane przez jednego uzytkownika
1 nie nalezy wprowadza¢ podzialtow w obrebie nieruchomosci o réznych
wlasnosciach;
nie nalezy przeprowadzaé dziatan mogacych powodowac dewastacje zabytku,
wszystkie obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej niezaleznie od
rewaloryzacji zewnetrznej, poprawy standardu technicznego moga podlegaé sanacji
funkcji — ustalanie funkcji o charakterze nieantagonistycznym do pierwotnego
przeznaczenia,
zasady zagospodarowania na terenach przyleglych do granic terenow zabytkowych,
obiektow, parkdéw 1 cmentarzy powinny zapewnia¢ wiasciwg ich ekspozycjg;
podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do istniejgcych
historycznych form - szczegélnie w strefach ochrony konserwatorskiej — wokot
obiektow - strefa powinna obejmowaé obiekty oraz ich najblizsza okolice.
Zabudowa w tej strefie winna by¢ w szczegdlny sposob projektowana — tak pod
wzgledem funkcji (nieatagonistycznej, nieniszczacej), jak 1 formy — drobnoskalowej,
tradycyjne;j,
zachowanie, porzadkowanie i rewaloryzacja cmentarzy, utrzymanie czytelnosci ich
usytuowania oraz ukladow wewnetrznego rozplanowania, ochrona istniejacego
drzewostanu, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow,
obiekty o walorach kulturowych w ewidencji konserwatorskiej podlegaja
zachowaniu. Czg¢$¢ z nich wymaga przeprowadzenia remontdw biezacych, czgsé
kapitalnych, czg¢$¢ nalezy podda¢ rewaloryzacji lub przenie$¢ do skansenu. Zakres
niezbednych dziatan winny okresli¢ ekspertyzy konserwatorskie i1 konstrukcyjne; dla
budynkéw mieszkalnych i chatup, strefa ogranicza si¢ do terenu siedliska
zagrodowego,

wytyczne okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego w planach miejscowych:

— okreslenie wg potrzeb stref ochrony konserwatorskiej, szczegdlnie  wokot
zabytkowych obiektow: zespotu kosciola parafialnego w Sannikach, Osmolinie
(np. 50m od granic zespotu), zespolu patacowo-parkowego w Sannikach (np. w
odlegltosci 100m od granic Parku) oraz innych obiektow o walorach kulturowych
(np. 10m) oraz strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w
promieniu 150m od granic stanowiska,

— ustalanie funkcji nieantagonistycznych do pierwotnego przeznaczenia dla
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow 1 objetych ochrong konserwatorska,

— podporzadkowanie 1 zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do
istniejacych historycznych form (np. wysokos$¢ zabudowy do wysoko$ci obiektow
historycznych, geometria dachow: kat nachylenia potaci 20-45°),

— ochrona i odbudowa drzewostanu na terenie i w otoczeniu zabytkowych zalozen:
parkowych 1 cmentarzy;

ochrong stanowisk archeologicznych poprzez:

— okreslenie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska w odlegtosci do 150m,

— wszelkie dzialania w obrgbie stanowisk i1 ich strefy ochronnej moga by¢
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podejmowane po uzyskaniu zezwolenia konserwatorskiego 1 spelnieniu
ustalonych w nim warunkoéw,

— wszystkie stanowiska znajdujace si¢ w spisie konserwatorskim nalezy objac
archeologicznymi badaniami rozpoznawczymi,

— prace ziemne prowadzone w strefie ochrony stanowiska powinny obejmowaé
badania archeologiczne w formie nadzoru archeologicznego.

W zakresie obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw - wszelkie prace 1 roboty przy
zabytkach, w jego strefie ochrony konserwatorskiej i w sasiedztwie musza by¢
prowadzone za zezwoleniem 1 w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow (ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
—tj.Dz. U z2021r., poz. 710z pozn. zm.), ktore okresli zakres koniecznego nadzoru.

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Komunikacja
Podstawowy uktad komunikacyjny miasta i gminy stanowig:

— drogi wojewodzkie Nr 577 relacji Lack — Sanniki — Ruszki
Nr 583 relacji Sanniki — Zychlin — Bedlno
Nr 584 relacji Sanniki — Lowicz

o facznej dtugosci 25,813 km
Drogi Nr 577 1 584 sa klasyfikowane jako drogi w klasie Gtownej G, droga Nr 583
zaliczona zostata do klasy zbiorczej Z.

— drogi powiatowe:
nr 1441W relacji Sanniki (droga nr 577) — Staropol,
nr 1442W relacji Lwoéwek (droga Nr 583) - Osmolin,
nr 1443W relacji Pacyna (droga Nr 583) — Osmolin (droga Nr 584),
nr 1445W relacji Lwowek (droga Nr 583) —Podczachy - Luszyn,
nr 1447W relacji granica wojewddztwa — Szkarada (droga Nr 577),
nr 1454W relacji Sanniki (droga Nr 577) — Grabowiec - Stubice,
nr 1455W relacji Czyzew (droga Nr 577) — Nowe Budy,
nr 1456W relacji Lwowek (droga nr 583) — Konstantynéw (droga Nr 577) ,
nr 1458W relacji Sanniki —Jamno — ltow,
nr 1459W relacji Wolka — Studzieniec,

o dtugosci ok. 37 km.

Na terenie miasta i gminy Sanniki 42 odcinki drég o tacznej dlugosci 57,436 km
zaliczono do drog gminnych. Okoto 80% dtugosci drog gminnych posiada nawierzchnie
utwardzong.

W zakresie komunikacji drogowej ustala si¢:

e racjonalizacja wykorzystania stanu istniejagcego, poprawa parametrow technicznych
drog i ulic (nawierzchnie, szeroko$¢ pasow drogowych 1 poboczy, odwodnienia),

e adaptacja istniejacych tras i urzadzen obshugi ruchu, ich uzupetnienie, modernizacja i
rozbudowa w celu pelnego obstuzenia terenow istniejacego i1 potencjalnego rozwoju
osadnictwa; zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej,

e rozbudowa ukladu komunikacyjnego w obrebie wielofunkcyjnych terenow
rozwojowych w miejscowosci Sanniki,
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e rozbudowa i modernizacja lokalnego i powiatowego uktadu komunikacyjnego stuzaca
rozwojowi funkcji turystycznej (polaczenia obiektow o walorach przyrodniczych),
budowa urzadzen obstugi ruchu (parkingi, zatoki postojowe, place widokowe, inne
obiekty obstugi podréznych),

e modernizacja 1 restrukturyzacja istniejacego ciggu drogi wojewodzkiej Nr 577
(dostosowanie do odpowiednich parametréw technicznych — klasy G), waznego dla
powigzan zewnetrznych gminy, ktorej znaczenie w uktadzie podstawowym gminy
bedzie wzrastac,

e budowa nowego odcinka (obwodnicy) drogi wojewodzkiej Nr 577 w miejscowosci
Sanniki celem wyprowadzenia ruchu drogowego z miasta,

e uzupehienie i modernizacja drég gminnych zapewniajacych powigzania wewngtrzne
gminy 1 bezposrednig obstuge komunikacyjng terenow istniejacego i planowanego
zainwestowania,

e ograniczenie bezposredniej obstugi terenow przylegltych przez drogi wojewodzkie i
powiatowe. Potaczenia z drogami zapewniajacymi bezposrednig obstuge poprzez
skrzyzowanie z zachowaniem odstepow wg przepiséw szczegdlnych,

e stosowanie srodkéw ochrony akustycznej dla terenow chronionych (np. zabudowy
mieszkaniowej). Obowigzek prowadzenia pomiaré6w poziomow substancji i energii w
srodowisku cigzy na zarzadcach drog wojewddzkich,

e realizacja wewngtrznych uktadéw rowerowych i stworzenie na obszarze gminy
systemu umozliwiajacego wzrost ruchu rowerowego, szczeg6lnie w relacjach dom -
szkota - dom — rekreacja - dom - zaopatrzenie w branzach handlowych.

2. Infrastruktura techniczna
Przez teren miasta 1 gminy Sanniki prowadzone sa ponadlokalne liniowe systemy
infrastruktury technicznej, powodujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenow:
— linie elektroenergetyczne najwyzszych napie¢ NN 220 kV relacji Mory — Podolszyce 1
Sochaczew - Konin,
— linie elektroenergetyczne wysokich napig¢ WN 110 kV relacji Szkarada — Sochaczew
1 Szkarada — Gabin,
— planowana linia WN 110kV relacji Szkarada — Pacyna,
— rurociag produktow naftowych relacji Ptock — Koluszki,
— planowany gazociag przesylowy gazu tupkowego Wronow — Gustotrzyn (brak
koncepcji przebiegu).
Obowigzujg strefy bezpieczenstwa i ochronne o szerokosci 1 sposobie zagospodarowania z
uwzglednieniem powszechnie obowiazujacych norm, przepisow odrebnych i zasad
branzowych. W pasach technologicznych wzdhuz linii elektroenergetycznych obowigzuja
ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu (zakaz wznoszenia budynkow
mieszkalnych 1 obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zakaz lokalizacji obiektow
zawierajacych materiaty niebezpieczne w strefie podwyzszonego oddziatywania obiektow
elektroenergetycznych, zakaz tworzenia hatd, nasypow 1 sadzenia ro§linnosci wysokiej).
Zachowanie odlegtosci turbiny wiatrowej od linii NN 220kV zgodnej z przepisami
branzowymi.
Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunkowan rozwoju okreslono kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej zgodnie z zasada zréwnowazonego rozwoju gminy. Priorytet
nadano gospodarce §ciekowe;.

Przyj¢to dwa rodzaje polityki
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e polityke modernizacyjng, ktéra wskazuje sposoby utrzymania stanu istniejacego i
poprawy funkcjonowania systemow
e polityke rozwojowa, ktora okresla rozszerzenie obszarow obstugiwanych przez

systemy.

Polityki realizowane bgdg poprzez dziatania podane w tabeli.

jakosci powietrza poprzez wymiang
urzadzen grzewczych w
indywidualnych gospodarstwach
domowych na terenie Miasta i Gminy
Sanniki,

wdrazanie nowych rozwigzan
technologicznych i ekologicznych
nos$nikow energii  w lokalnych i
indywidualnych Zrodtach ciepta,

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
1 2 3
Uporzadkowana utrzymanie i konserwacja realizacja zbiorczego systemu
gospodarka oczyszczalni $ciekow w Sannikach, kanalizacji sanitarnej dla terenow
Scickowa rozbudowa zbiorczej kanalizacji rozwojowych w Sannikach,
sanitarnej w mieScie Sanniki , budowa zbiorczego systemu
uporzadkowanie systemu kanalizacji sanitarnej dla
gospodarki $ciekowej na terenach miejscowosci Szkarada, Brzezia,
nieskanalizowanych w oparciu o Czyzew w systemie aglomeracji
szczelne zbiorniki na $cieki i Sanniki,
wywOz na oczyszczalnie $ciekow, budowa indywidualnych systemow
uporzadkowanie systemu utylizacji s’ci.ekc')w dla zabudowy
odprowadzania wod deszczowych rozproszonej.
w miescie Sanniki,
kontynuacja budowy
przydomowych oczyszczalni dla
zabudowy rozproszonej,
zwickszenie dowozu $ciekow z
terenéw nie skanalizowanych
budowa kanalizacji deszczowej
wzdhiz glownych uktadow
komunikacyjnych na terenach
zurbanizowanych oraz urzadzen
oczyszczajacych na wylotach
sciekow do odbiornikow
Gospodarka utrzymanie i konserwacja ujec rozbudowa sieci wodociggowych w
wodna wody i stacji wodociaggowych w oparciu o istniejace stacje
miejscowosci Sanniki, Lubikow, uzdatniania wody w celu obstugi
rozbudowa uje¢ wody na stacji teren6w rozwojowych,
wodociggowej w Sannikach,
rozbudowa sieci wodociggowej w
pin. czesci gminy,
wyroéwnanie standardow obstugi
terenéw objetych systemem
wodociaggow grupowych
Gospodarka realizacja projektu ,,Obnizenie opracowanie projektu zalozen
cieplna poziomu niskiej emisji i poprawa, do planu zaopatrzenia w energie

elektryczna, paliwa gazowe

i ciepto dla miasta i gminy,
wdrazanie nowoczesnych systemow
grzewczych,

rozwdj niekonwencjonalnych
zrddet energii elektryczne;j,

rozwoj obiektow i urzadzen
wykorzystujagcych odnawialne
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wzrost wykorzystania
odnawialnych zrédet energii

zrodta energii, w tym lokalizacja
kolektorow fotowoltaicznych.

Zaopatrzenie wykorzystanie w wigkszym doprowadzenie gazociagu
W gaz zakresie zbiornikowego gazu sredniego ci$nienia na teren gminy
ptynnego w systemach z kierunku miasta Gostynina, lub
grzewczych rozwoj sieci przesylowej gazu w
oparciu o centralny zbiornik gazu
Gospodarka zapewnienie bezpiecznego dla popularyzacja gospodarki mato-
odpadami $rodowiska kontrolowanego odpadowej
systemu gospodarki odpadami propagowanie zaktadania matych,
kontynuacja segregacji odpadow przydomowych kompostowni w
poprzez zwigkszenie ilosci pojem- indywidualnych gospodarstwach
nikoOw w miejscach edukacja spoteczenstwa,
ogolnodostepnych wdrazanie kompleksowego
systemu unieszkodliwiania
odpadow obejmujacego wszystkie
dostepne systemy i rozwigzania
techniczne
Melioracje utrzymanie i konserwacja na terenach przeznaczonych na cele
urzadzen melioracyjnych (sie¢ nierolnicze (zabudowa
rurociggow drenarskich, rowy mieszkaniowa, ustugowa,
szczegotowe) na gruntach ornych, infrastruktura) dopuszcza si¢
ktore zostaly zmeliorowane, czg$ciowa likwidacje sieci
na terenach urzadzef melioracji drenarskiej z zachowaniem tej
wodnych, zmeliorowanych czesci systemu, ktora przeprowadza
gruntdw oraz w poblizu ciekow wody melioracyjne z terendw
obowiazuje przestrzeganie sgsiadujgcych,
przepisow Ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo Wodne (zj. Dz. U. z
2021 r. poz. 624 z pozn. zm.)
przy planowaniu
zagospodarowania w poblizu
rowow melioracyjnych
zabezpieczy¢ pas dostepnosci do
ciekow 3 m od gornej krawedzi
skarpy rowu, zakaz grodzenia w
odlegtosci 1,5m od linii brzegowej
Elektroenergetyka opracowanie projektu zatozen do mozliwo$¢ budowy napowietrznych

planu zaopatrzenia w ciepto,

energi¢ elektryczng i paliwa

gazowe dla miasta i gminy Sanniki,

modernizacja linii

elektroenergetycznych SN i nn

poprzez:

=  zwigkszenie przekroju
przewoddw na wigkszy

= w uzasadnionych przypadkach
wymiana linii napowietrznej na
kablowa,

=  wymiang przylaczy na izolowane

= stosowanie zabezpieczen
wzdtuznych na obwodach linii
niskiego napigcia

=  wyposazenie glownych ciagow
sieciowych w laczniki sterowane

systemow elektroenergetycznych
NN i WN do i ze stacji
energetycznej ,,Szkarada”,
dopuszcza si¢ budowe
elektroenergetycznych linii
wielotorowych wielonapigciowych
po trasie lub w bezposrednim
sasiedztwie istniejgcych linii
elektroenergetycznych.
budowa nowych weztow
elektroenergetycznych:

=  linii SN-15kV

=  stacji transformatorowych, w tym

15/0,4kV
=  linii rozdzielczych nN
= zwigkszenie mocy
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droga radiowa, przytaczeniowej w infrastrukturze
"  naprawy, prace konserwacyjne, dystrybucyjnej
remonty, odbudowe, — dostosowanie sieci $redniego
przebudowe, rozbudowe napiecia do projektowanej
istniejacych linii urbanizacji w strefie ksztattowania
elektroenergetycznych. uktadow osadniczych i
powstajacych elektrowni solarnych
— rozwdj urzadzen wykorzystujacych
odnawialne zrodia energii wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng
Telekomunikacja |- rozbudowa i modernizacja urzadzen |— ewolucja sieci poprzez wzrost
i sieci telekomunikacyjnej w udziatu sieci kablowej i $wiatlowo-
zakresie umozliwiajacym petne dowe;j.
zabezpieczenie wystepujacego —  rozwoj systemow
zapotrzebowania na tacza telekomunikacyjnych i
telefoniczne teleinformatycznych
— budowa stacji telefonii przewodowych i bezprzewodowych
komoérkowej wg potrzeb stosownie do wzrostu
— dalsza rozbudowa sieci zapotrzebowania na w/w ustugi w
telekomunikacyjnych zarowno w gminie.
formie tradycyjnej, jak i — zaklada si¢ pelna dostgpnos¢ do
wykorzystujac nowe technologie, Iaczy telekomunikacyjnych, rozwoj
rozbudowa i modernizacja sieci teleinformatycznych.
infrastruktury §wiattowodowej i Zwigkszenie dostgpnosci sieci
objecie calej gminy internetowej poprzez rozwoj
zintegrowanym systemem szerokopasmowego dostepu do
telekomunikacyjnym potaczonym z Internetu, budowe systemu
systemami sieci wojewodzkiej i nieodplatnego dostgpu do Internetu.
krajowe;j.

Dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacych i budowe nowych systemow infrastruktury

technicznej (obiektow 1 urzadzen) na nastgpujacych zasadach:

na terenach zabudowy w liniach rozgraniczajacych wulic lub poza liniami
rozgraniczajagcymi ulic, dopuszcza si¢ tworzenie paséw technologicznych
infrastruktury technicznej wzdhiz ukladow komunikacyjnych W liniach
rozgraniczajacych ulic, a w przypadku drog poza ich liniami rozgraniczajagcymi z
zachowaniem przepisOw odrebnych;

poza obszarem zabudowanym realizacja wzdluz uktadéow komunikacyjnych, w
maksymalnym stopniu przy granicach wlasnosci 1 wzdhuz istniejacych systemow
infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, w tym takze pasow technologicznych poza liniami
rozgraniczajagcymi drég 1 ulic dla potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajacej z technologii,

budowa nowych liniowych ponadlokalnych systemow infrastruktury technicznej w
istniejacych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sasiedztwie. Dopuszcza
si¢ nowe lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalizowanie zblizen do zabudowy
mieszkaniowej, ominigcie terendOw objetych ochrong przyrody 1 krajobrazu oraz
peliacych role w strukturze ekologicznej gminy — ksztaltowanie przebiegu linii
energetycznych w  spos6b minimalizujagcy ich znaczenie jako dominant
krajobrazowych,

zachowanie pasOw technologicznych (stref ochronnych) o szerokosci ok. 25 m i 15 m
od istniejgcej linii NN 220kV 1 WN 110kV z ograniczeniami w zagospodarowaniu
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zgodnie z przepisami odrgbnymi (m.in. zakaz lokalizacji budynkow z
pomieszczeniami na pobyt ludzi, budowli zagrozonych wybuchem, hald, nasypow,
sadzenia ro$linnosci wysokiej) — dopuszcza si¢ zmniejszenie stref zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

VI. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Poprawa jako$ci zycia mieszkancéw gminy wigze si¢ z uwzglednieniem potrzeb
bytowych 1 ogbélnorozwojowych spolecznosci poprzez ustugi o charakterze publicznym.
Wyznaczono tereny zadan publicznych lokalnych, dla ktorych obowigzuja dzialania
adaptacyjne, modernizacyjne, rozbudowy.

W zakresie infrastruktury spotecznej

e utrzymanie 1 mozliwo$¢ rozbudowy obiektow szkolnych w zakresie szkot
podstawowych w miescie Sanniki oraz obiektow zwigzanych ze szkota w Osmolinie,

e utrzymanie i rozbudowa obiektéw przedszkolnych (Sanniki),

e utrzymanie obiektéw kultury (Gminna Biblioteka Publiczna w Sannikach) oraz
sportowych (Sanniki, Lwowek), utrzymanie cyklicznych imprez,

e utrzymanie poziomu ochrony zdrowia (realizowane sa przez zaklady opieki
zdrowotnej w Sannikach) i pomocy spotecznej,

e wykorzystanie istniejagcych zasobow gruntow komunalnych dla realizacji celow
spotecznych, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej lub dla
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej,

e utrzymanie obiektow obstugi administracyjnej, bezpieczenstwa publicznego,
wspieranie instytucji stuzacych rozwojowi gminy i potrzebom mieszkancow.

W zakresie gospodarki komunalnej

e zachowanie 1 realizacja obiektow, wurzadzeh oraz sieci istniejagcych 1
projektowanych systemow infrastruktury techniczne;:
- modernizacja oczyszczalni $ciekow w Sannikach,
- stacje wodociggowe 1 ujecia wod w Sannikach 1 Lubikowie,

W zakresie komunikacji
e utrzymanie i poprawa parametréw technicznych istniejacych droég gminnych,
e rozw0j gminnego ukladu drogowego.

VII. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE
CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na terenie miasta 1 gminy Sanniki  wystepuja inwestycje 0 znaczeniu
ponadlokalnym  zgodnie z ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa mazowieckiego 1 programow zadan rzadowych stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim:

- drogi wojewddzkie Nr 577, 583, 584,
- linie elektroenergetyczne najwyzszych napig¢ NN 220 kV relacji Mory — Podolszyce

1 Sochaczew - Konin,

- linie elektroenergetyczne wysokich napig¢ WN 110 kV relacji Szkarada —

Sochaczew 1 Szkarada — Gabin,

- stacja elektroenergetyczna GPZ Szkarada,
- rurocigg produktow naftowych DN400 relacji Ptock — Koluszki,
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- planowana linia WN 110kV Szkarada — Pacyna

- planowany gazociag przesytlowy gazu lupkowego Gustorzyn - Wronéw.

Rozklad w/w inwestycji w przestrzeni gminy okreslono na rysunku Studium.
Dopuszcza si¢ budowe nowych liniowych ponadlokalnych systeméw infrastruktury
technicznej w istniejacych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sasiedztwie -
dopuszcza si¢ inne lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalizowanie zblizen do
zabudowy mieszkaniowej, omini¢cie terenow objetych ochrong przyrody i krajobrazu
oraz pethigcych role w strukturze ekologicznej gminy.

Okreslono tez tereny zadan publicznych ponadlokalnych, dla ktorych obowigzujg
dziatania adaptacyjne, modernizacyjne, rozbudowy:

W zakresie komunikacji
e utrzymanie, modernizacja  (uzyskanie = odpowiednich  szerokos$ci  linii
rozgraniczajagcych, wzmocnienie nawierzchni) 1 rozbudowa (obwodnica
miejscowosci Sanniki) drogi wojewddzkiej Nr 577 oraz utrzymanie i modernizacja
drog Nr 583, 584,

e utrzymanie i modernizacja istniejagcych droég powiatowych.

W zakresie infrastruktury technicznej
e utrzymanie 1 modernizacja istniejacych systemow (urzadzen 1 obiektow)
elektroenergetycznych, lacznosci publicznej, rurociggéw produktéw naftowych,
zagospodarowanie stref ochronnych (paséw technologicznych), bezpieczenstwa
zgodnie z przepisami odrebnymi,
e rozw0j systemow infrastruktury technicznej wg zasad okreslonych w Rozdziale VI

W zakresie infrastruktury spotecznej
o Zespot Szkot 1 Placowek Specjalnych w Mocarzewie,
e FEuropejskie Centrum Artystyczne im. Fryderyka Chopina w Sannikach.

VIII.OBSZARY WYMAGAJACE SPORZADZENIA MPZP

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W gminie Sanniki obowigzuje 5 miejscowych planow  zagospodarowania
przestrzennego. Sa to zatwierdzone w 2013 roku:

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Sanniki dla terenow

w granicach wyznaczonych w obrebach Czyzew, Krubin 1 Aleksandrow,

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Sanniki dla terenow

w granicach wyznaczonych w obrgbach Lwowek, Krubin.
oraz w 2022 roku:

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Czyzew.
- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Sanniki.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow w miejscowosci
Lwowek.

W/w plany obejmuja obszar o powierzchni 1640 ha i zostaty sporzadzone celem
umozliwienia lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz lokalizacji budynkow
mieszkalnych w strefie ochrony od elektrowni wiatrowej wyznaczonej w odlegtosci 10
krotnos$ci wysokosci obiektu. Poza obszarem miasta obejmuja gtownie tereny zabudowy
zagrodowej wzdtuz uktadow komunikacyjnych.
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Obszary objete obowiazkiem sporzadzania planow wyznacza sie biorac pod uwage:

e obowigzujace przepisy prawne
e liste inwestycji publicznych
e skalg i1 procesy zainwestowania terenow.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Na terenie miasta i gminy jedyna przestanka do obligatoryjnego sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego moga by¢ obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i1 podzialu nieruchomosci. Obecnie nie wystepuje potrzeba przeprowadzenia scalen i
podzialu nieruchomosci, nie wskazano wige takich obszarow.

Obszary wymagajqce sporzqdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Przyjeto nastepujacy zakres wykonywania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:
w strefie ksztattowania uktadéw osadniczych:

dla terenow istniejacego zainwestowania:
e centrum miasta Sanniki,

dla terendow potencjalnego rozwoju osadnictwa:

e tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowej,
e tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem,

¢ 0 dominujacej funkcji produkcyjno-sktadowej i ustugowe;j

dla terenow eksploatacji kopalin 1 poeksploatacyjnych w obrebie geodezyjnym
Barcik.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzic —miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

1.

2.

tereny w mies$cie Sanniki w celu zapewnienia tadu przestrzennego w centrum
miejscowosci,

tereny eksploatacji kopalin 1 poeksploatacyjne w obrebie geodezyjnym Barcik w
celu zapewnienia réwnowagi miedzy dzialalno$cia wydobywcza, ochrong
srodowiska 1 bezpieczenstwa mieszkancow.

W/w planach nalezy okresli¢ lokalizacj¢ drog publicznych, zasady podziatlu terenu na
dziatki budowlane, zasady uzbrojenia terenu, a takze warunki zabudowy i
zagospodarowania  terenu  uwzgledniajace  zasady  ochrony  $rodowiska
przyrodniczego (zapewnienie, ochrony réznorodnos$ci biologicznej, terenéw zieleni i
krajobrazu, ochrong¢ korytarzy ekologicznych, zalesianie gruntéw) i kulturowego.

W procesie sporzadzania miejscowych planow dla wskazanych terenéw dopuszcza
si¢  opracowanie planu etapami dla cze$ci tych terendw (ograniczonych
administracyjnie, ukladem komunikacyjnym, granicami naturalnymi) na obszarach
zapewniajacych  otrzymanie prawidlowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej i
mozliwo$¢ powigzan z sgsiedztwem.

Lokalizowanie zabudowy w istniejacych strukturach przestrzennych osadnictwa we
wszystkich strefach moze by¢ prowadzone w oparciu o zasade "dobrego sasiedztwa"
1 zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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Istotnym narzedziem realizacji polityki rozwoju komunikacji 1 infrastruktury
technicznej mogg by¢ programy podajace zasady etapowania - modernizacji 1 rozbudowy
systemow.

IX. KIERUNKI I ZASADY KSZTAETOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Tereny gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazano do intensywnej produkcji
rolnej, wystepujace w zwartych kompleksach na w miar¢ rozlegltych przestrzeniach,
korzystne sa dla wszystkich kierunkéw upraw ze wskazaniem na intensywne
sadownictwo 1 warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka, rolna oraz
komasacja arealow. Ich pelne wykorzystanie wymaga rozwigzania fundamentalnego
zagadnienia restrukturyzacji wsi. Zadaniem podstawowym jest okreslenie dzialan
przeksztalceniowych z ktérych studium wyrdznia:

— dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwoj sieci osadniczej nalezy
ograniczy¢ do istniejacych siedlisk rolniczych i ich bezposredniego sasiedztwa.
Obowigzuje wykluczenie rozwoju nowej zabudowy z wartosciowych kompleksoéw
rolniczych (I-III klasa) za wyjatkiem zabudowy zagrodowej zwigzanej z
gospodarstwem rolnym o powierzchni powyzej sredniej w gminie,

— ksztattowanie rolnictwa przyjaznego $rodowisku, uwzgledniajacego stymulowanie
réznorodnos$ci biologicznej, szczegdlnie w obszarze chronionego krajobrazu,

— wspieranie rozwoju rolnictwa ekologicznego,

— preferencje dla lokalizacji dzialalnosci produkcyjno - uslugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywczym. Ucigzliwos¢ funkcji musi by¢ ograniczona do
granic lokalizacji.

— w ramach ochrony systemu ekologicznego terendéw rolnych wyznaczono tereny
wykluczajace zainwestowanie (uzytki zielone) zwigzane z obnizeniami terenowymi
i dolinkami rzeki 1 ciekéw (ciagi ekologiczne). Sa to tereny korzystne dla
gospodarki hodowlanej 1 ponadto speiniaja wazng dla terenu funkcje uktadow
wentylacyjnych 1 odwadniajacych. Zwigkszenie skutecznosci ochrony przed
nieuzasadniong wycinkg drzew 1 krzewow,

— tereny gruntow marginalnych powinny podlega¢ zalesieniom na rysunku Studium
wskazano miejsca uzupetniania struktury ekologicznej (zalesienia).

Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy zajmuja ok. 5,8% ogolnej powierzchni gminy. Na obszarach lesnych
obowigzuje rozwijanie trwale zrownowazonej wielofunkcyjnej gospodarki lesnej, ktorej
elementem jest takze ochrona bioréznorodnosci biologicznej lasu. Agroekologiczny
wskaznik lesisto$ci optymalnej wyliczony dla gminy na podstawie obecnego wskaznika
lesistosci oraz udzialu gruntow klasy bonitacyjnej V 1 VI wynosi 18,7%. W projekcie
studium zaktada si¢ zwigkszanie powierzchni lesnej o ok. 180ha czyli 2% powierzchni
gminy.

Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni lesnej poprzez:
— ochrong lasow, w tym szczego6lnie stanowigcych naturalne fragmenty rodzime;j
przyrody oraz cennych ze wzgledu na zasoby genetyczne, ochrone gleb, wod,
— glowny przedmiot ochrony —  starodrzew sosnowy z domieszka gatunkow
liSciastych,
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czynng ochrong¢ ekosystemow lesnych, ktoéra obejmuje m.in.: utrzymanie ciagglosci

1 trwatosci ekosystemow przez niedopuszczanie do ich nadmiernego uzytkowania,

wspieranie procesOw sukcesji naturalnej, zwigkszanie udzialu gatunkéw

domieszkowych 1 biocenotycznych, cigcia sanitarne, redukcja podszytu,
zabezpieczenie populacji chronionych i rzadkich gatunkéw ros$lin, zwigkszanie
pokrycia terenéw drzewostanami w szczego6lnosci na terenach porolnych,

utrzymywanie, a w razie koniczno$ci podwyzszanie poziomu wod gruntowych w

szczegoOlnosci na siedliskach wilgotnych 1 bagiennych, zachowanie $rodlesnych

ciekow mokradel, polan, muraw napiaskowych, ochrona stanowisk chronionych
gatunkéw roslin, zwierzat, wykorzystanie lasow do celow rekreacyjno-
krajoznawczych i edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne,
ksztattowanie lasu wielofunkcyjnego — poprawa funkcji wodochronne;j,
klimatotworczej,

racjonalne uzytkowanie zasobow lesnych, prowadzenie gospodarki lesnej wg

Planu urzadzenia lasu

restytucje zdegradowanych ekosystemow lesnych,

wyznaczenie obszarow le$nych o walorach turystycznych i rekreacyjnych ze

wzgledu na duza odpornos¢ siedlisk na degradacje,

uzupehianie struktury ekologicznej poprzez:

» zalesienia tacznikowe zwigzane =z utrzymaniem lokalnych ciagow
ekologicznych  (dolinka rz. Jezowki, ciek w Wolce Niskiej 1 Wolce
Wysokiej),

» tworzeniem zwartych kompleksow lesnych (obszary dolesien w sgsiedztwie
»lasow Mocarzewo” w miejscowosciach Wolka Niska, Wolka Wysoka,
Mocarzewo oraz w dolinie Przysowy we wsiach Lubikow, Dziaty),

= dolesienia w strefie moreny czotowej w miejscowosci Stary Barcik, Nowy
Barcik,

zalesianie  gruntéw niskich klas bonitacyjnych o matych walorach

agroekologicznych.

Wzmocnienie funkcji leSnej wymaga dziatah w zakresie funkcji ekologicznych:

ksztattowanie, ochrona, restytucja ekosystemow,

przebudowa drzewostanow w kierunku wiekszej roznorodnosci,

zalesienia wptyng na polepszenie warunkow dla introdukcji formacji ro§linnych,
ograniczenie presji na ekosystemy lesne przez przyjazne zagospodarowanie
terenéw przyleglych - ze wzgledow ochrony przeciwpozarowej nowe budynki
nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ciach nie mniejszych niz 12,0m od granic laséw,
ochrona ekologiczna biocenoz lesnych wymaga zabudowy w odlegtosci 50m od
granicy lasu.

Udostepnianie lasow dla celow naukowych, edukacyjnych, turystycznych i
rekreacyjnych powinno by¢ podporzadkowane ochronie wartosci przyrodniczych,
dostosowane do rodzaju i stopnia odporno$ci na degradacje srodowiska. Uprawianie
turystyki w oparciu o istniejace 1 planowane szlaki - dopuszcza si¢ turystyke piesza,
rowerowa, przyrodnicza iinne formy w ramach turystyki kwalifikowanej i poznawcze;j.
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X. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIOWEGO I
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

XI.

W granicach miasta i1 gminy Sanniki nie wystepuja tereny narazone na

niebezpieczenstwo powodzi.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych

Na terenie miasta i gminy Sanniki nie zidentyfikowano osuwisk ani obszarow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Na terenach eksploatacji powierzchniowej i gorniczych nie wystepuja zagrozenia
osuwiskowe 1 wodne.

OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy Sanniki wystepuja zloza kopalin pospolitych — kruszywa

naturalnego (piaskow i zwirdw, glin) —sg to zloza o zasobach rozpoznanych.

Wedlug danych http://geoportal. pgi.gov.pl/midas-web w obszarze gminy Sanniki

wystepuje 17 obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin, w tym 3 skreslone 1 1 z
eksploatacja zaniechana. Sg to ztoza:

Barcik - dz. Nr ewid. 136, 137, powierzchnia ztoza 4,35 ha, kruszywa naturalne,
zloze zagospodarowane E,

Barcik V - dz. Nr ewid. 122/4, 125/4, 127/2, 128/4, 131/4, 132/3, 308/1,
powierzchnia ztoza 9,8 ha, kruszywa naturalne, ztoze zagospodarowane E,

Barcik VI - dz. Nr ewid. 118/2, powierzchnia ztoza 1,13 ha, kruszywa naturalne,
zloze zagospodarowane E,

Barcik VII - dz. Nr ewid. 309/3, 318/1, powierzchnia ztoza 1,51 ha, kruszywa
naturalne, ztoze zagospodarowane E,

Barcik VIII - dz. Nr ewid. 114/2, 117/2 (Pole A), 121/4 (Pole B), powierzchnia
zloza 6,17 ha, kruszywa naturalne, ztoze zagospodarowane E,

Barcik XI - dz. Nr ewid. 213, powierzchnia ztoza 1,7ha, kruszywa naturalne, ztoze
rozpoznane szczegoélowo R,

Barcik IX - dz. Nr ewid. 286-288, 289/1, 290, 291, 292/2, powierzchnia zloza 4,79
ha, kruszywa naturalne,

Nowy Barcik - powierzchnia ztoza 0,78ha, kruszywa naturalne, eksploatacja
zaniechana,

Barcik 10 - dz. Nr ewid. 176/2, 180, powierzchnia ztoza 1,3 ha, surowce ilaste
ceramiki budowlanej, ztoze rozpoznane szczegdétowo R,

Barcik Nowy II - kruszywa naturalne, ztoze skreslone z bilansu M,

Barcik Nowy III - dz. Nr ewid. 324, 322/3, kruszywa naturalne, ztoze skreslone z
bilansu - M,

Barcik Nowy IV - dz. Nr ewid. 326/1, kruszywa naturalne, ztoze skreslone z
bilansu M,

Barcik Stary - powierzchnia ztoza 15,9 ha, kruszywa naturalne, ztoZze rozpoznane
szczegotowo R,

Wolka I - dz. Nr ewid. 1, 15, powierzchnia ztoza 5,2 ha, kruszywa naturalne, ztoze
eksploatowane okresowo T,
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Woélka II - dz. Nr ewid. 1, 12, 13, powierzchnia zloza 1,65 ha, kruszywa naturalne,
zloze eksploatowane okresowo T ,

Woélka IIT - dz. Nr ewid. 1, 5/3, 6, 16, 19, 20/1, 22, powierzchnia ztoza 3,51 ha,
kruszywa naturalne, ztoze zagospodarowane E,

Konstantynow (cze$¢ ztoza znajduje si¢ w gminie Gabin) - powierzchnia zloza 7,9
ha, surowce ilaste ceramiki budowlane;.

W granicach gminy Sanniki wystepuje 13 terendéw gorniczych o statusie — aktualny:

Barcik Nowy II,

Barcik V,

Barcik VB,

Barcik VI,

Barcik VII,

Barcik VIII — Pole A/1, Barcik VIII — Pole B/1,
Barcik IX/1,

Barcik 10,

Wolka I,

Wolka II,

Woélka III — Pole A, Wolka III — Pole B.

Istniejace tereny wydobycia surowcow mineralnych (kopalin pospolitych, gtownie

piasku i zwiru) obejmuja tereny gornicze wskazane na rysunku Studium.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania w/w terendow okre$lone zgodnie z przepisami

odrgbnymi m.in. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, planach
zagospodarowania ztoza:

wyznaczenie paséw ochronnych dla terenow sgsiednich nieobjetych eksploatacja
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych, wurzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z
eksploatacja, przetwarzaniem 1 produkcjg kopalin, przy czym obiekty te po
zakonczeniu eksploatacji powinny zosta¢ usuni¢te,

sposOb zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb
prowadzonej dziatalno$ci 1 nie powinien powodowac zagrozenia bezpieczenstwa na
terenach sasiednich,

zaktada si¢ wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w
oparciu o ustalony kierunek 1 warunki przeprowadzenia rekultywac;ji.

Ponadto zasady obejmuja:

okreslenie warunkéw zachowania bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia
wodne, osuwiskowe, pozarowe),

spelnienie wymogoéw dotyczacych ochrony s$rodowiska (optymalna gospodarka
ztozem)

Ochrona zt6z surowcow mineralnych bedzie polega¢ na:

a)

b)
©)

prowadzeniu ewentualnej eksploatacji zt6z w sposob gospodarczo uzasadniony oraz
przy zastosowaniu srodkow ograniczajacych szkody w srodowisku i maksymalne;j
ochronie walorow krajobrazowych,

racjonalnym gospodarowaniu zt6z,

rekultywacji terenow poeksploatacyjnych.
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XII.OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI,
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI ORAZ OBSZARY
ZDEGRADOWANE

Na rysunku Studium okreslono tereny wymagajace rekultywacji, sg to gltéwnie
tereny poeksploatacyjne, ktére powinny zosta¢ wykorzystane dla wzmocnienia funkcji
przyrodniczej poprzez wprowadzenie zalesien, zbiornikéw wodnych.

Rekultywacji wymagaja tez zdegradowane elementy Ssrodowiska przyrodniczego jak
zanieczyszczone wody powierzchniowe.

Jako tereny wymagajace rehabilitacji okreslono tereny centrum miasta w Sannikach
(w celu stworzenia przestrzeni handlowej, ustugowej, mieszkalnej i1 spotecznej) i parku
wiejskiego w Osmolinie.

Na terenie Gminy nie stwierdzono wystepowania historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi lub wystapienia zagrozen szkoda w $rodowisku lub szkod w
srodowisku, w zwigzku z powyzszym nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych
remediacji.

Na terenie Gminy nie okreslono obszaréw zdegradowanych (obszar znajdujacy si¢ w
stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych).

XIII.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH 1 ICH STREF
OCHRONNYCH

Na obszarze miasta i gminy nie wystepuja tereny zamknigte, zastrzezone ze
wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa oraz tereny kolejowe.

XIV.UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

Przedmiotem "Studium" jest okreslenie polityki przestrzennej miasta i gminy, tj.
mie¢dzy innymi wskazanie tych obszarow, ktdre sa najodpowiedniejsze do petnienia
funkcji ustalonych w dokumentach strategicznych.

W oparciu o wnioski wynikajace z uwarunkowan rozwoju gminy, Strategii
Rozwoju Miasta i Gminy Sanniki na lata 2016 — 2030, a takze kontynuujgc cele
okreslone w obowigzujacym Studium przyjeto jako cel glowny:

kreowanie zrownowazonego i spojnego rozwoju gminy atrakcyjnej turystycznie i
inwestycyjnie, dzieki racjonalnemu i efektywnemu wykorzystaniu istniejgcych
zasobow przyrodniczych, kulturowych, infrastruktury technicznej oraz
wyspecjalizowanego rolnictwa dla stworzenia przestrzeni Zyciowej wysokiej jakosci
przedsigbiorczym i wyksztalconym mieszkancom.

Zdefiniowane cele strategiczne obejmuja:

e zintegrowang i nowoczesng infrastrukture techniczna,

e otwarty, kreatywny i konkurencyjny kapitat ludzki,

e innowacyjng i efektywng gospodarke,

e Srodowisko naturalne wysokiej jakosci, ochron¢ wartosci przyrodniczych i
historycznych.

Majac na wzgledzie zaspokojenie potrzeb spolecznosci lokalnej (ok. 10 wnioskoéw
do Studium o zmian¢ przeznaczenia gruntow  lub funkcji), walory przyrodniczo-
krajobrazowe, wspomozenie rozwoju gospodarczego gminy oraz restrukturyzacje
funkcjonalng obszaréw wiejskich utrzymano wyznaczone w obowigzujacym Studium
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tereny rozwojowe 1 okreslono tereny potencjalnego rozwoju zabudowy:

o dominujacej funkcji mieszkaniowej z towarzyszacymi uslugami,
o funkcji ustugowej w zakresie sportu, rekreacji, turystyki,
potencjalnego rozwoju zabudowy ustugowej,

wielofunkcyjnej zwigzanej z rekreacjg i wypoczynkiem,

— o dominujacej funkcji  produkcyjno- sktadowej 1 ustugowe;,

w nawigzaniu do istniejgcych struktur przestrzennych.

XV. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

W sporzadzonym dokumencie rozkltad  przestrzenny istniejagcego i potencjalnego
zagospodarowania okreslony w obowigzujacym Studium pozostaje niezmieniony.

Zmiany ograniczaja si¢ gtownie do okre$lenia na nowo zasad zagospodarowania na
terenach wyznaczonych do rozwoju zainwestowania w obowigzujagcym dokumencie i
dotycza:

- terenéw wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja 1 wypoczynkiem w obrebach
geodezyjnych Barcik, Wolka, Mocarzewo,
- terendéw eksploatacji kopalin w obrebach geodezyjnych Barcik, Wolka.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz  kierunki 1 wskazniki
zagospodarowania terenow zréznicowano w odniesieniu do trzech obszaréw dziatah o
r6znych uwarunkowaniach rozwoju.

Zachowanie i ochrona wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowych
Dotyczy obszarow:
e tereny komplekséw lesnych,

e tereny rzek, ciekow wraz z terenami przylegltymi, tereny podmokte 1 uzytki zielone,
na ktorych wyklucza si¢ zainwestowanie,

e tereny rozproszonego osadnictwa rolniczego gdzie dominuja dziatania
porzadkowania, przeksztalcen, likwidacji funkcji ucigzliwych.

Przeksztatcenia w tych obszarach podporzadkowane sg ochronie istniejgcych zasobow
przyrodniczych, bior6znorodnosci, waloréw krajobrazowych i1 kulturowych i obejmuja:

e zachowanie wielkosci 1 wartosci ekologicznej istniejagcych obszarow wezlowych
systemu (lasy, zieleh nieurzadzona, zadrzewienia, uzytki zielone, doliny rzek 1 ciekow)
ze szczegblnym uwzglednieniem siedlisk i gatunkdéw chronionych (zarosla tegowe,
taki),

e ksztaltowanie ekologicznego systemu terenow otwartych w obszarze chronionego
krajobrazu,

e rozw0j turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - krajobrazowe,

e rozwijanie na obszarze krajobrazu chronionego dziatalnos$ci gospodarczej i zycia
spotecznego zgodnie z zasadami zrdwnowazonego rozwoju - poszczegoOlne rodzaje
dziatalno$ci  gospodarczej powinny by¢ nieucigzliwe dla przyrody oraz
zharmonizowane ze srodowiskiem kulturowym i krajobrazem.

e rozw(j funkcji osadniczej ograniczono do terenow wielofunkcyjnych zwigzanych z
rekreacjg 1 wypoczynkiem /URL/ skupionych gtownie w miejscowosciach: Stary
Barcik, Nowy Barcik, Wolka Niska, Wdélka Wysoka, Mocarzewo, Lubikow, Dziaty
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oraz w ramach przeksztatcen na terenach adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i

intensyfikacji istniejgcego uktadu osadniczego o dominujgcej funkcji rolnicze;,

e w obszarze chronionego krajobrazu zakaz lokalizowania antropogenicznych dominant

w krajobrazie.

Wprowadzanie funkcji osadniczych pod warunkiem ich zréwnowazenia ze
srodowiskiem przyrodniczym i istniejagcymi strukturami przestrzennymi.

Ze wzgledu na polozenie w obszarze o walorach przyrodniczo - krajobrazowych
zalecana jest zabudowa ekstensywna, stosowanie form architektonicznych i struktury
zabudowy umozliwiajacych swobodny przeptyw powietrza 1 migracje gatunkow.
Konieczne jest tez wyposazenie terendw w systemy utylizacji §ciekéw oraz wykorzystanie
paliw 1 technologii ekologicznych w gospodarce cieplnej. Obowigzujg ograniczenia w
lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan S$rodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi dot. obszaru chronionego krajobrazu m.in.:

— zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko
wykazata brak znaczacego negatywnego wpltywu na ochron¢ przyrody obszaru
chronionego krajobrazu,

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

— zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od linii brzegowej rzek, ciekéw
1 zbiornikow wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

— ochrona zadrzewien $rodpolnych 1 ksztaltowanie zrdéznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez ochrone istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien
srédpolnych 1 przydroznych,

— ograniczenie stosowania ogrodzen w poblizu ciagéw przyrodniczych, lasow,
kompleksow zadrzewien stanowigcych korytarze migracji zwierzat.

W celu racjonalnego ksztattowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

e obszary uzupehien struktury ekologicznej (zalesianie i zadrzewienia gruntow) w celu
taczenia rozdrobnionych komplekséw lesnych, tworzenie biologicznej obudowy
terendw wiasciwych dla rozwoju rekreacji w sgsiedztwie lasow,

e ksztaltowanie ciagdw ekologicznych /obszary dolin odpowiednie do formowania
lokalnych powigzan przyrodniczych/: wzdhuz rzeki Nidy,

e rozw¢j funkcji rolniczej - proponowana ekologizacja rolnictwa (rozwoj rolnictwa
ekologicznego 1 integrowanego) oraz ekstensywne uzytkowanie tak.

Zaleca si¢ stosowanie chemicznych $rodkow ochrony roslin oraz nawozow
mineralnych w rozmiarze niezbednie koniecznym i w optymalnym zestawieniu i wyborze
dostosowanym do warunkow glebowych 1 klimatycznych.

W ramach promocji funkcji turystyczno - rekreacyjnych gminy okreslono:

e szlaki turystyczne w ramach szlaku ponadregionalnego Szlaku Velomazowia Nr 20,
oraz szlakow tacznikowych (Sanniki — Zyck Polski, Lwowek — Osmolin),

e wytyczenie $ciezek edukacyjnych i szlakéw turystycznych ukazujacych m.in. rzezbe,
geneze, funkcjonowanie krawedzi doliny Wisty (Nowy Barcik, Stary Barcik),

e mozliwo$¢ rozwoju agroturystyki 1 funkcji ustugowej sportowo- rekreacyjnej i
turystycznej] w oparciu o istniejagce siedliska i planowane treny wielofunkcyjne
zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem.
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Ksztaltowanie ukladow osadniczych

tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania istniejacego uktadu osadniczego o
dominujacej funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej /MU/ skupione gtownie w miescie
Sanniki 1 wsiach Osmolin, Lwéwek w ramach istniejacej struktury przestrzenne;.
Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko  za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, dopuszcza si¢ zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng w m. Sanniki,

tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania istniejgcego uktadu osadniczego o
dominujacej funkcji zagrodowej i mieszkaniowe;j /RMN/ skupione gtownie w
miescie Sanniki w ramach istniejacej struktury przestrzennej. Zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego uktadu
osadniczego o dominujacej funkcji ustugowej /U/ skupione gldwnie w miejscowosci
Sanniki, Lwoéwek w ramach istniejacej struktury przestrzennej. Zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

tereny adaptacji, przeksztalcen, intensyfikacji istniejacego uktadu osadniczego o
dominujacej funkcji  produkcyjno-sktadowej i ustugowej /P/ skupione glownie w
miejscowosci Sanniki, Osmolin w ramach istniejacej struktury przestrzenne;.
Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,

restrukturyzacja funkcjonalna na terenach adaptacji, przeksztatcen i intensyfikacji
istniejgcego uktadu osadniczego o dominujgcej funkcji rolniczej /RM/  poprzez
dopuszczenie = zabudowy mieszkaniowej oraz ustlugowej w miejscowo$ciach
Sanniki, Czyzew, Szkarada, Brzezia, Osmolin, Lwowek,

tereny sportu, rekreacji i turystyki /US/ w miescie Sanniki,
tereny realizacji celow publicznych,

tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowej z towarzyszacymi
ustugami /MN/ skupione gléwnie w miescie Sanniki, Czyzew. Zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na Srodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng w
m. Sanniki,

tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji ustugowej /U/ skupione gtéwnie
w miescie Sanniki 1 wsi Czyzew. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji  produkcyjno-sktadowej i
ustugowej /PU/ skupione gtownie w miejscowosci Sanniki, Osmolin, Nowy Barcik,
Stary Barcik. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,

tereny wielofunkcyjne zwigzanych z rekreacja 1 wypoczynkiem /URL/ z
dopuszczeniem nieznacznego zakresu zabudowy mieszkaniowej skupione gtéwnie we
wsiach Wolka Niska, Wolka Wysoka, Mocarzewo, Lubikow, Dzialy. Zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.
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Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zadaniem podstawowym jest okreslenie dziatan przeksztatceniowych, z ktorych

studium wyréznia:

rozwoj strefy zywicielskiej opartej na kompleksach najlepszych gleb - gospodarstwa
powinny realizowa¢ model rolnictwa intensywnego, wysokotowarowego z
wyspecjalizowang produkcjg rolng — potudniowa i srodkowa cz¢$¢ gminy,

dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadniczej nalezy
ograniczy¢ do istniejacych siedlisk i ich bezposredniego sasiedztwa. Obowiazuje
wykluczenie rozwoju nowej zabudowy rozproszonej na wskazanych warto§ciowych
kompleksach rolniczych za wyjatkiem zabudowy zagrodowej dla rolnikéw
posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni powyzej sredniej w gminie.
dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i
obstugi rolnictwa w sgsiedztwie siedlisk istniejgcych jako zabudowa rozproszona,
promowanie nierolniczej aktywnos$ci gospodarczej na terenach wiejskich - rozwoj
zrddet dochodu nie zwigzanych bezposrednio z produkcja rolng, opartych na ustugach
zwigzanych z przetworstwem rolno-spozywczym, agroturystyce, eksploatacja kopalin
(Stary Barcik, Nowy Barcik, Wolka Niska) itp.,

lokalizowanie obiektow ferm hodowlanych w odleglo$ci min. 500m od istniejacych
ciekow wodnych oraz w odlegtosci min. 1000m od obszaréw zwartej zabudowy,
preferencje dla lokalizacji dziatalno$ci produkcyjno - uslugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywczym. Uciagzliwos¢ funkcji musi by¢ ograniczona do
granic lokalizacji,

zalesianie 1 zadrzewianie gruntow o niskich klasach bonitacyjnych i1 tworzenie
gospodarstw le$nych.

wyznaczenie obszarow, na ktoérych rozmieszczone bgdg (istniejace 1 projektowane wg
miejscowych planéw) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zZrodet o
mocy przekraczajacej] S00kW we wsi  Lwowek, Czyzew, Krubin, Mocarzewo z
zachowaniem odpowiednich stref ochronnych,

dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach
rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W ramach ochrony systemu ekologicznego terendw rolnych wyznaczono obszary na

ktérych réwniez wyklucza si¢ zabudowe (ciagi ekologiczne) zwigzane z dolinkami rz.
Nidy, ciekow, obnizeniami terenowymi (zaglgbienia bezodpltywowe) 1 uzytkami
zielonymi. Sg to tereny spelniajace wazng dla terenu funkcje uktadéw wentylacyjnych i
odwadniajacych.

Obiekty budowlane 1 zwigzane z nimi urzgdzenia nalezy projektowaé w sposob
zapewniajacy formg architektoniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.
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